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L

DIRE

L’an deux mille vingt-cing et le ,

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Pontoise et par-devant
nous, Greffier,

Cabinet 9 janvier
Maitre Julien SEMERIA
20 rue Alexandre Prachay
95300 PONTOISE
Poursuivant la présente vente ;
LAQUELLE A DIT QUE:

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donné copie de :

- Réglement de copropriété

Et Maitre SEMERIA, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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9 OCTOBRE I980

REGLEMENT DE CO~-PROPRIETE
S.C.I " LES BORDS DE L'OISE "
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT.

Le Neuf OCTOBRE,

A BEAUMONT-sur-OISE, au siége de la Société
Civile Professionnelle ci-aprés nommée,

PARDEVANT Mattre Robert THERET - - Notaire sous-

signé, Membre de la Société Civile Professionnelle
"Jean CARON et Robert THERET, Notaires Associés",
titulaire d'un Office Notarial a BEAUMONT-sur-OISE
(val d'0Oise).

A COMPARU,

Monsieur RENAULT Hervé, Gérant de Société
domicilid B POISSY (Yvelines), 19bis Cours du 1k
Juillet.

AGISSANT au NOM et en qualité de GERANT
statutaire de :

La Société dénommée "CABINET GALLIENI"
Société & Responsabilité Limitée au capital de
Vingt mille Francs, dont le siége social est a
POISSY (Yvelines), 19 Bis Cours du 14 Juillet,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés
de VERSAILLES, sous le numéro B 702 028 721.

Ladite Société "CABINET GALLIENI" prise
en sa qualité de GERANT de :

La Société dénommée "SOCIETE CILVILE
IMMOBILIERE LES BORDS de 1'OISE", Société Ci-
vile Particuliére, au capital de Cent quaran-
te mille Francs, ayant son siege social a
POISSY (Yvelines), 19bis Cours du 14 Juillet,
inscrite au Registre du Commerce et des So-
ciétés de VERSAILLES, sous le numéro D 319
LO4 034,

La Société "CABINET GALLIENI" nommée
auxdites fonctions, aux termes de l'article
14 des statuts de la "“SOCIETE CIVILE IMMOBI-
LIERE les BORDS de 1'OISE", établis suivant
acte recu par la Société Civile Profession-
nelle "Jacques DEGREMONT et Jean CAROi, No-
taires Associés", prédécesseur immédiat de
1'0ffice Notarial dénommé en téte des pré-
sentes, le 4 JUILLET 1979.




LEQUEL, es-qualités, a établi de la maniére
suivante, le réglement de co-propriété et 1'état des-
criptif de division, concernant 1'immeuble ci-aprés
désigné, faisant l'objet des présentes.

REGLEMENT DE COPROPRIETE et ETAT DESCRIPTIF de
DIVISION.

PREMIERE PARTIE - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES,
CHAPITRE 1er. - OBJET DU REGLEMENT,

Art. 1er.- Le présent réglement a été dressé
conformeément aux dispositions de la loi n° 65-557 du
10 Juillet 1965 modifiée et du décret n° 67-223 du 17
Mars 1967, dans le but :

- D'établir la désignation et 1'état descriptif
de division de 1'immeuble;

- De déterminer les parties communes affectées
3 1l'usage de plusieurs ou de tous les copropriétaires
et les parties privatives affectées & l'usage exclusif
de chaque copropriétaire; -

- De fixer en conséquence les droits et obliga-
tions des copropriétaires des différents locaux compo-
sant 1'immeuble tant sur les installations qui seront
leur propriété exclusive que sur les parties qui seront
communes;

- D'organiser l'administration de 1'immeuble en
vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion
des parties communes et de la participation de chaque
copropriétaire au paiement des charges communes dont
les diverses catégories sont également définies dans
le présent réglement;

- De préciser les conditions d'amélioration de
1t'immeuble, de sa reconstruction et de son assurance
ainsi que les régles applicables en cas de contesta-
tion.

Ce réglement de copropriété et toutes les modi-
fications qui lui seraient apportées seront obligatoi-
res pour tous les copropriétaires et occupants d'une
partie quelconque de 1'immeuble, leurs ayants droit
et leurs ayants cause (et, en cas de démembrement du
droit de propriété tel que le prévoit le Code Civil,
pour les nus-propriétaires et usufruitiers, et tous
bénéficiaires d'un droit d'usage et d'habitation).

I1 fera la loi commune & laquelle ils devront tous se
conformer.,



Le statut de la copropriété des immeubles bAtis
résultant des dispositions de la loi n° 65-557 du 10
JUILLET 1965 ne recevra application lorsque d'une part,
les lots composant 1'immeuble se trouveront appartenir
a au moins deux personnes et d'autre part, la construc-
tion sera totalement ou partiellement achevée, ainsi
qu'il va e&tre précisé ci-apres.

Spécialement, les dispositions du présent régle-
ment relatives aux "travaux" ne s'appliqueront bien
entendu pas aux travaux de construction de 1l'immeuble
et de ses infrastructures par la réalisa tion desquelles
la Société Civile Immobiliere LES BORDS de 1'0OISE, ou
toute personne qu'elle se substituerait conservera en
tout état de cause, les pouvoirs de mattre de 1l'ouvrage
jusqu'a la réception de la totalité des travaux.

Tant que l'immeuble ne sera pas achevé, la Sociét
Civile Immobiliére LES BORDS de 1'0ISE, procedera libre
ment & la division du ou des lots lui appartenant,
(sans limitation quant au nombre des lots résultant de
cette division), ainsi que des droits et charges y atta
chés, et ce, sans aucune intervention des copropriétair
a 1'état descriptif de division, aux plans, et a la ré-
partition des charges générales et spéciales entre les
lots ainsi modifiés. En outre, elle pourra apporter
toutes adaptations aux constructions, & leurs aménage-
ments et a4 l'emprise des parties communes qui seraient
rendus nécessaires par des impératifs techniques ou
administratifs et mettre s'il y a lieu le réglement
et les plans en conformité avec ces adaptations.

Jusqu'a la naissance dudit Syndicat, toute infor-
mation qui doit &tre donnée au Syndic, toute autorisa-
tion qui aux termes du réglement de copropriété doit
¢tre donnée par le Syndic seront valablement faites et
données par la Société Civile Immobiliére LES BORDS de
1*0ISE.

Le présent réglement s'applique 2 un immeuble
en cours d'édification,

Le comparant, es-qualités, s'engage expressément
pour l'édification de cet immeuble & respecter toutes
les régles d'urbanisme, d'hygiéne, de salubrité, de
police et en général toutes les obligations légales et
réglementaires en vigueur, pour que 1l'édification de
cet immeuble soit réguliére.



I1 affirme que les locaux qui seront créés et
formant les lots de 1l'état descriptif de division ci-
dessous sont conformes a cette obligation.

Au cas ou néanmoins certains locaux seraient édi-
fiés en infraction a ces réegles, le comparant es-qualit:
s'oblige selon le cas, 4 demander les autorisations et
dérogations nécessaires a changer la destination des-
dits locaux, 3 ne pas les édifier ou a les démolir
s'ils sont édifiés.

I1 pourra dans ce cas, étre fait application de
la faculté d'abandon ci-apres, en cas de non édifica-
tion ou de démolition des locaux,

Si les locaux devant &tre démolis ou non édifiés
dépendaient d'un lot, ils seraient d'abord érigés en
lots, conformément & la section "Modification des lots"
(chapitre VI.), de la deuxiéme partie et 1l'abandon
dudit lot sera alors effectuée.

Les nouveaux propriétaires ou occupants devront
s'obliger & son exécution, .et faire élection de domicil«
attributive de Jjuridiction dans le ressort du Tribunal
de Grande Instance du lieu de la situation de l'immeuble

A défaut, ce domicile sera élu de plein droit
dans 1l'immeuble faisant l'objet des présentes.,

CHAPITRE II.~ DESIGNATION ET DIVISION de 1'IM-
MEUBLE,

I.- DESIGNATION.

Art, 2°.- Le présent réglement de copropriété
s'applique a un immeuble qui sera édifié sur :

UN TERRAIN situé & PERSAN (Val d'Oise), & l'angle
du Quai de 1'0Oise, sur lequel il porte le numéro 2 et
de l'Avenue Jean Jaurés sur laquelle il porte le numéro
1, d'une superficie de Trois mille trois cent trente
cing métres carrés,

CADASTRE SECTION B numéro 33 au lieudit "Prairie
de Persan" pour Trente trois ares quatre vingt dix sept
centiares.

Tenant :

Par devant : l'Avenue Jean Jaures,

Par derriére : le Syndicat Inter-Communal de
1'Usine a Gaz,

D'un cdté a droite : le méme avec hache a la
Société ELECTRICITE DE FRANCE,

Et d'autre cdté & gauche : le Quai de 1'Oise,
aujourd'hui Rue du 8 Mai 1945,

-4 -



Cet immeuble comprendra & son achévement :
1°~ Un corps de baAtiment, dit "Batiment A".

Ce corps de batiment, situé en fagade sur 1la
rue du 8 Mai 1945, élevé d'un rez-de-chaussée et de
trois étages, comportera :

- au rez-de-chaussée, deux appartements et un
local vide-ordures;

- deux étages comprenant chacun deux apparte-
ments; '

- et un troisiéme étage comprenant un appar-
tement.

2°~ Un corps de batiment, dit "Batiment B".

Ce corps de batiment, accolé au précédent,
en fagade sur la rue du 8 Mai 1945, élevé sur sous-
sol, d'un rez-de-chaussée et de quatre étages, com-
portera :

-~ au sous-sol, vingt<cinq garages, deux réserves,
et dix-sept caves;

- au rez-de-chaussée, trois boutiques et un
local pour bicyclettes;

- trois étages comprenant chacun trois appar-
tements;

- et un quatriéme étage comprenant un appar-
tement.

3°~ Un corps de bAtiment, dit "Batiment C".

Ce corps de ba&timent, situé cdté rue Jean Jau-
res, élevé sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de
quatre étages, comportera :

- au sous-sol, neuf garages, quatre réserves,
seize caves et un local vide-ordures;

- au rez-de-chaussée et sur dalle , trois bou-
tiques, huit emplacements de stationnement pour voi-
tures.

- trois étages comprenant chacun cinq appar-
tements,

- et un quatriéme étage comprenant trois appar-

" tements.



4°- Un corps de baAtiment, dit "BaAtiment D".

Ce corps de batiment, situé cbté rue Jean Jau-
rés et accolé au "BaAtiment C", élevé sur sous-sol,
d'un rez-de-chaussée et de trois étages, comportera :

- au sous-sol, dix garages, une réserve, qua-
torze caves et un local de compteurs d'eau;

- au rez-de-chaussée et sur dalles, une boutique,
trois emplacements de stationnement pour voitures,

un 1 c%l pour biggclettes, un local vide-ordures et un
local basse tension. .
- deux étages comprenant chacun cing appar-

tements;

- et un troisiéme étage comprenant deux ap-
partements,

5°~ Vingt emplacements de stationnement pour
voitures, situes dans la cour.

Chaque corps de batiment aura son entrée :

- Les batiments "A" et "B" sur la rue du
8 Mai 1945,

- et les baAtiments "C" et "D" sur la rue
Jean Jaureés.

- L'accés au sous-sol se fera au moyen
d'un passage aménagé, sous le batiment "A";

- L'accés a la cour basse se faisant par ce
méme passage; L'acces a la cour haute se faisant
par un autre passage aménagé sous le bAtiment

n D ll.
- Le surplus du terrain non construit
sera amenagé en cour et Jjardin,

PERMIS de CONSTRUIRE

La construction de l'ensemble immobilier désigné
ci-dessus, a donné lieu a la délivrance d'un permis
de construire, délivré le 13 JUIN 1979, par Monsieur
le Préfet du Val d'Oise, sous le numéro 8/75 285/0,
modifié le 28 SEPTEMBRE 1979 et le 6 MAI 1980,
Une copie de ce permis et de ses modifica-
tifs est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.



PLANS,

Sont demeurés ci-joints et annexés aprés avoir
été certifiés sinceéres et véritables par Monsieur
RENAULT, es-qualités :

- un plan de Masse n° 19, indiquant la situation
du terrain et l'implantation des batiments,

- un plan n° 20 F du sous-sol;
21 bis E pour le batiment "A" : Rez-

- un plan n°
de-Chaussée Est.
- un plan
chaussée Ouest.

no

- un plan n°

premier étage.
- un plan n°
deuxieme étage.
- un plan n°
troisiéme étage.
- un plan n°
me étage.

- un plan n°

21 E pour
22 E pour
23 E pour
24 E pour
25 D poﬁr

26 E pour

premier et deuxiéme étages.

- un plan n°
troisiéme étage.

- un plan n°
me étage.

- un plan n°
Toiture,

- un pian n°
Toiture.

27 D pour
28 C pour
35 C pour

36 C pour

le batiment "A"
les batiments "AY
les batiments "A"
les batiments "A"
le batiment "B" :
les batiments "C"
les batiments "C"
le batiment "C" :

les baAtiments m"AMY

les bAtiments "C"

Rez-de-
et "B" :
et "B"
et "B"Y
quatrié-
et "D" .
et "D" .
quatrie-~
et "B" :
et "D" :

- 2 plans n°s 37 Fet 33 F - - pour les fagades.

ORIGINE DE PROPRIETE,

Du Chef de la Société Civile Immobiliére LES

BORDS de 1'01SE.

Le terrain sur lequel doit &tre édifié l'ensem-
ble immobilier, objet du présent réglement de copro-
priété, appartient en toute propriété a la Société
Civile Immobiliere LES BORDS de 1'OISE, par suite de
l'acquisition qu'elle en a faite de :



La Société Civile Particuliére dénommée "SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE LES PORTES DE PERSAN", au capital
de Vingt mille francs, dont le sidge social est a
PERSAN (Val d'0Oise), Rue Alexandre Prachay.

Suivant acte regu par la Société Civile Profes-
sionnelle "Jean CARON et Robert THERET, Notaires Asso-
ciés" sus-dénommée, le 23 NOVEMBRE 1979,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix
global de Cing cent mille francs, payé comptant a
concurrence de Quatre cent mille francs, au moyen des
deniers provenant & la Société ACQUEREUR, du pret
consenti aux termes du mé&me acte, par la SOCIETE GENE-
RALE pour FAVORISER LE DEVELOPPEMENT du COMMERCE et de
1'INDUSTRIE EN FRANCE, ayant son siége social & PARIS
9éme, 29 Boulevard Hausmann, immatriculée au Registre
du Commerce de PARIS, sous le n® B 552 120 222, rem-
boursable au plus tard le 31 DECEMBRE 1982 et productif
d'intérets au taux de 14,30% l'an.

Quant au solde, soit la somme de Cent mille francs
les parties ont convenu d'un commun accord entre elles,
de convertir ladite somme en l'obligation contractée
par la Société ACQUEREUR de livrer des parts et por-
tions de l'ensemble immobilier qu'elle fera construire
sur le terrain acquis, d'une valeur fixée a Cent soixan-
te dix mille neuf cents francs, taxe & la valeur ajoutée
incluse,

Observation étant ici faite, que la Société
Venderesse s'est obligée a régler a4 la Société Ac-
quéreur lors de la régularisation de l'acte de
dation en paiement, une somme de Soixante dix mille
neuf cents francs, représentant la différence entre
la valeur des locaux remis et la partie du prix de
ladite vente non payée,

Une expédition de cet acte a été publiée au pre-
mier bureau des hypothéques de PONTOISE-CERGY, le
28 JANVIER 1980, volume 3,015 numéro 5,

Inscription de privilége de préteur de deniers
a été prise le méme jour, au profit de la SOCIETE
GENERALE, volume 152 n° 112,

Et inscription de privilége de vendeur a été
prise au profit de la Société Venderesse, également
le méme Jour, volume 152 n° 113, laquelle a été re-
nouvelée le 9 JUIN 1980, volume 158 numéro 133,

L'état délivré sur cette publication du chef
de la Société Venderesse, s'est révélé négatif en
tous points.



Du Chef de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES
PORTES DE PERSAN,

Ledit terrain appartenait a la Société Civile Im-
mobiliére LES PORTES DE PERSAN, susnommée, par suite de
l'acquisition qu'elle en avait faite, de :

La Société Civile Particulieére dénommée "SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE M.A.T." au capital de Trente mille
francs, dont le siége social est a4 PERSAN, 2 Avenue
Jean Jaures,

Suivant acte regu par Malitre Jacques DEGREMONT,
alors Notaire a BEAUMONT-sur-OISE, le 31 OCTOBRE 1975.

Cette vente a eu lieu moyennant le prlx principal
de Trois cent mille francs payé comptant a concurrence
de Cent mille francs quittancés en l'acte.

Quant au solde soit la somme de Deux cent mille
francs, il a été stipulé payable a terme, par fractions,
la derniere & échéance du 30 SEPTEMBRE 1976, non produc-
tif d'intérets.

Audit acte, il a été déclaré :

~ que la Société venderesse était une Société
Frangaise, ayant son siége 'social en France.

- qu'elle n'était pas et n'avait jamais été en
état de faillite, réglement judiciaire, cessation de
paiement ou llquldation de biens,

- et qu'elle n'avait fait 1l'objet d'aucune demande
en nullité ou en dissolution,

Une expédition de cet acte a été publiée au pre-
mier bureau des hypothéques de PNTOISE-CERGY, le 21
NOVEMBRE 1975, volume 1401 n°® 12 et inscrlption de pri-
v1lege de vendeur a été prise le méme jour, volume 103
n° 47 a la sOreté et garantie du remboursement du solde
de prix sus-indiqué.

Laquelle inscription s'est trouvée périmée
par défaut de renouvellement le 31 OCTOBRE 1976; La
Société ACQUEREUR s'étant intégralement libérée du
solde du prix de ladite vente.

L'état délivré sur cette publication s'est révéié
négatif en tous points du chef de la Société Venderesse.

Du Chef de la Société Civile Immobiliére M.A.T.

Ledit immeuble appartenait a la "SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE M.A,T." par suite de l'acquisition qu'elle
en avait faite, de :

La Société Anonyme "MANUFACTURE FRANCAISE DE TAPIS
et COUVERTURES" au capital de Sept millions six cent
vingt sept mille cinq cents francs divisé en Cent cin-
quante deux mille cing cent cinquante actions de Cin-




quante francs chacune, dont le siége social était a
BEAUVAIS (Oise), 5 Boulevard Saint-Jean, immatriculée
au Registre du Commerce de BEAUVAIS, sous le n°® 54 B 20.

Suivant acte regu par Me Jacques DEGREMOWT, alors
Notaire & BEAUMONT-sur-OISE, le 10 MAI 1967.

Cette vente a eu lieu moyennant le prix principal
de Deux cent mille francs payé comptant et quittancé
en l'acte,

Une expédition de cet acte a été publiée au pre-
mier bureau des hypothéques de PONTOISE, le 23 MAI 1967,
volume 7357 n° 21 avec état négatif en tous points du
chef de la Société Venderesse.

Du Chef de la Société Anonyme "MANUFACTURE FRAN-
CAISE DE TAPIS ET COUVERTURESY.

Ce méme immeuble appartenait a la Société Anonyme
"MANUFACTURE FRANCAISE DE TAPIS ET COUVERTURES" & raisor
de 1l'apport qui a été fait a la Société en commandit par
action "Ed. LAINE et Compagnie" aux droits de laquelle
était alors la "MANUFACTURE FRANCAISE DE TAPIS ET COU-
VERTURES", )

Par la Société MELLERIE, FOSSE,VANDIER et Compagni

Société en commandite par actions au capital de
Deux millions deux cent mille anciens francs, ayant son
siége & PARIS (2&me arrondissement), 26 rue du Senti er,
dont les statuts ont été établis, suivant acte reg¢u par
Me DUFOUR, Notaire & PARIS, le 8 DECEMBRE 1904, et ont
été suivis :

- de la déclaration de souscription et de versemer
des actions payables en numéraire, faite suivant
acte recgu par ledit Me DUFOUR, le 24 DECEMBRE 1904,

- et des deux assemblées générales constitutives
en date des 28 Décembre 1904 et 17 Janvier 1905, dont
copies des procés-verbaux ont été déposées aux minu-
tes dudit Me DUFOUR, suivant acte regu par Lui, le
1° FEVRIER 1905, le tout publié conformément & la Loi

Aux termes d'un acte sous signatures privées fait
en triple exemplaire en date a PARIS du 30 NOVEMBRE 191¢
enregistré & BEAUVAIS, le 10 JANVIER 1919, Folio 53,
Case 19, annexé a4 la minute d'un acte en constatant
le dépdt regu par le suppléant de Maitre RECULLET, No-
taire & BEAUVAIS, le 8 JANVIER 1919,

Cet apport qui comprenait divers autres éléments
de 1l'actif de la Société MELLERIE, FOSSE, VANDIER et
Compagnie a eu lieu moyennant la remise de Six cent
vingt deux actions de Mille anciens francs chacune, en-
tiérement libérées de la Société "Ed. LAINE et Cie"
sur les Mille actions a émettre & titre d'augmentation
de capital, décidée par les Gérants.,
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Les conventions contenues audit acte sous signatu-
res privées ont été subordonnées a la double condition
suspensive de leur approbation par l'assemblée générale
extraordinaire des actionnaires de la Société MELLERIE,
FOSSE, VANDIER et Compagnie et de leurs acceptation et
approbation définitive par les assemblées générales des
actionnaires de la Société "Ed. LAINE et Compagnie"
réunies a l'effet de vérifier et approuver les apports
effectués et les avantages stipulés en représentation
de ces apports.

Aux termes d'une délibération prise le 3 DECEMBRE
1918 l'assemblée générale extraordinaire des actionnair«
de la Société "Ed. LAINE et Compagnie" a approuvé et
accepté provisoirement l'apport en nature dont s'agit
et a nommé un commissaire chargé de faire un rapport a
une subséquente assemblée sur la valeur de cet apport
et sur les avantages qui en étaient la représentation,

Aux termes d'une délibération de l'Assemblée Géné-
rale extraordinaire des actionnaires de la Société en
commandite par actions MELLERIE, FOSSE, VANDIER et Com-
pagnie, en date du 26 DECEMBRE 1918, l'apport ci-dessus
a été approuvé.

Une copie de cette délibération est demeurée an-
nexée a la minute d'un acte en constatant le dépdt recu
par le suppléant de Me RECULLET, Notaire & BEAUVAIS
sus-nommé, le 8 JANVIER 1919,

Suivant acte regu par le suppléant de Me RECULLET,
Notaire sus-nommé, le 27 DECEMBRE 1918, les Gérants de ]
Société "Ed. LAINE et Cie" ont fait la déclaration de
souscription et de versement prescrite par les articles
1 et 24 de 1la loi du 24 JUILLET 1867 sur les Sociétés,
lequel acte, auquel est annexée la liste de souscriptior
avec état des versements constate que les Trois cent
soixante dix-~huit actions de numéraire ont été souscri-
tes et libérées en totalité.

Suivant délibération prise le 28 DECEMBRE 1918,
1l'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de
la Société "Ed. LAINE et Cie"™ a approuvé définitivement
les apports faits en nature par la Société MELLERIE,
FOSSE, VANDIER et Compagnie, a reconnu que par suite de
la réalisation de la double augmentation de capital
dont s'agit, d'ensemble Un million d'anciens francs, le
capital de cette Société se trouvait porté a Six mil-
lions d'anciens francs, et a modifié en conséquence
l1'article 7 des statuts.

Une copie de cette délibération a été déposée au
rang des minutes de Me RECULLET, Notaire sus-nommé,
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suivant acte regu par son suppléant, le 8 JANVIER 1919,

Une expédition des actes de dépdt ci-dessus et
des conventions sous signatures privées et délibération
des assemblées générales extraordinaires des action-
naires des Sociétés en cause a été transcrite au premie:
bureau des hypothéques de PONTOISE, le 18 OCTOBRE 1919,
volume 868 numéro 2197.

Un certificat délivré par Monsieur le Conservateu:
audit Bureau des Hypothéques ledit jour constatait que
Jusqu'au jour de la transcription ci-dessus mentionnée
inclusivement, il n'existait sur 1les registres de son
bureau, en ce qui concernait 1'immeuble apporté a 1la
Société "Ed. LAINE et Compagnie" aucune inscription,
transcription, ni transcription de saisie.

II.~ ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION.

Art, 3°.- L'ensemble ci-dessus désigné est divi-
sé en CTent quatre-vingt-trois LOTS, savoir :

- Pour le BaAtiment "A" : Sept lots, numérotés
de 1 &4 73

- Pour le B&timent "B" : Cinquante sept lots,
numérotés de 8 a ;

- Pour le BAtiment "C"
numérotés de 65 a 23

- Pour le BAtiment "D" : Quarante et un lots,
numérotés de a ;

- Pour les emplacements de stationnement pour
voitures : vingt lots, numérotés de 164 3 183,

La désignation ci-aprés de ces lots comporte,
pour chacun d'eux, l'indication des parties faisant
l'objet d'une propriété exclusive (parties privatives)
ainsi que de la quote-part y attachée dans la proprié-

té indivise des parties communes. Cette quote~part
est exprimée en dix-milliémes (10,0002).

Il est ici fait observer que les numéros des
caves, chambres de service et garages, contenus dans
cette désignation aprés l'indication du numéro du lot
se référent exclusivement aux indications portées sur
les plans ci-annexés a4 l'exclusion de tous autres et
notamment de tout numérotage pouvant &tre apposé sur
les portes de ces locaux.

Cinquante huit lots,
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En outre, chaque copropriétaire de garage, pourra
faire librement, cld8turer son LOT, & ses frais d'une
porte métallique basculante, sans qu'il soit besoin de
demander l'agrément des autrescopropriétairesd 1'Assen
lée Générale, cette faculté d'aménagement participant ¢
la destination conventionnelle du présent reglement.

DESIGNATION des LOTS.

I.- B&timent "A"™
Au rez-de-chaussée :

LOT NUMERO UN : UN STUDIO A, porte de droite en
entrant, comprenant : entrée, rangement, séjour, kitche
nette, salle de bains, avec water-closets.

Jouissance d'un jardin privatif d'une contenance
approximative de Vingt métres carrés.

Et les Cent dix-neuf/Dix-Millidmes des parties
communes générales (119/10.000&).

LOT NUMERO DEUX : UN APPARTEMENT F2 B, porte de
gauche en entrant, comprenant : entrée, dégagement,
séjour, cuisine, chambre, salle de bains et water-
closets,

Jouissance d'un jardin privatif d'une contenance
approximative de Vingt six métres carrés.

Et les Cent soixante-treize/Dix-Milliémes des
parties communes générales (173/1 Qe).

Au premier étage : AEscalier "A"

LOT NUMERO TROIS : UNAPPARTEMENT F3 C, porte
de droite en sortant de 1l'escalier, comprenant :
entrée, placard, cuisine, water-closets, dégagement,
placard, salle de bains, deux chambres, séjour, balcon.

Et les Cent soixante dix-huit/Dix-Milliémes des
parties communes générales (178/10.0002).

LOT NUMERO QUATRE : UN APPARTEMENTfEEZZZ)porte de
gauche en sortant de l'escalier, comprenant :
entrée, placard, dégagement, cuisine, séjour, salle de
bains, water-closets, trois chambres dont deux avec
placards, balcon.

Et les deux cent-onze/Dix-Milliémes des parties
communes générales (211/10,0008&).

Au deuxiéme étage : (Escalier "A"),

TOT NUMERO CING -+ UN STUDIC R, porte de droite en
sortant de l'escalier, comprenant : entrée, séjour, cui-
sine, salle de bains avec water-closets, dressing.

Et les Quatre-vingt-Huit/Dix-Milliémes des parties
communes générales (88/10.0008).
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LOT NUMERO SIX : UN APPARTEMENT F4 D, porte de
gauche en sortant de l'escalier, comprenant :
entrée, placard, dégagement, cuisine, séjour, salle de
bains, water-closets, trois chambres dont deux avec
placards, balcon.

Et les Deux cent Onze/Dix-Milliémres des parties
communes générales (211/10.0008).

Au troisiéme étage : (Escalier "A"),

LOT NUMERO SEPT : UN APPARTEMENT F2 S, porte de
gauche en sortant de l'escalier, comprenant :
entrée, dégagement, placard, cuisine, séjour, chambre,
salle de bains et water-closets.

Et les CENT vingt-cinq/Dix-Milliémes des par-
ties communes générales (125/10,0008).

II.- BAtiment "BY :
Au sous-sol : (Escalier "B").

LOT NUMERO HUIT : Un emplacement de parking
portanT le numéro huit du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO NEUF : Un emplacement de parking
portantT Ie numéro neuf du plan. '

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO DIX : Un emplacement de parking
portant Ie numéro dix du plan.,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10,000&).

LOT NUMERO ONZE : Un emplacement de parking
portant le numeéro onze du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Millieémes des parties
communes générales (24/10.,000&).

LOT NUMERO DOUZE : Un emplacement de parking
portant Te numéro douze du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10,0008). '

LOT NUMERO TREIZE : Un emplacement de parking
portant Ie numero Treize du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10,0008).
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LOT NUMERO QUATORZE : Un emplacement de parking
portant le numéro quatorze du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO QUINZE : Une Réserve portant le nu-
méro quinze du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémres des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO SEIZE : Un emplacement de parking
portant le numero seize du plan.,

Et les Vingt-quatre/Dix-Millidmes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO DIX-SEPT : Un emplacement de parking
portant le numero dix-sept du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO DIX-HUIT : Une réserve portant le nu-
méro dix-huit du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO DIX-NEUF : Un emplacement de parking
portant le numero dix-neuf du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO VINGT : Un emplacement de parking
portant le numéro vingt du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémres des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO VINGT-ET-UN : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-et-un du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?2#/10.000é).

LOT NUMERO VINGT-DEUX : Un emplacement de par-
king, portant le numéro vingt-deux du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é). .

LOT NUMERO VINGT-TROIS : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-trois du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO VINGT-QUATRE : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-quatre du plan,
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Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO VINGT-CINQ : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-cing du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO VINGT-SIX : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-six du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-}Milliémes des parties
communes générales %24/10.000é).

LOT NUMERQ VINGT-SEPT : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-sept du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO VINGT-HUIT : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-huit du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO VINGT-NEUF : Un emplacement de par-
king, portant le numero vingt-neuf du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10.000&).

LOT NUMERO TRENTE : Un emplacement de parking,
portant le numéro trente du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO TRENTE-et-UN : Un emplacement de
parking, portant le numero Trente-et-un du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO TRENTE-DEUX : Un emplacement de par-
king, portant le numero Trente-deux.du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10.000&).

LOT NUMERO TRENTE-TROIS : Un emplacement de
parking, portant le numero trente-trois du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10.000&).

LOT NUMERO TRENTE-QUATRE : Un emplacement de
parking, portant le numero Trente-quatre du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales %2#/10.000é).
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LOT NUMERO TRENTE-CINQ : UNE CAVE, portant le
numéro Trente-cing du plan,

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10.,0008&),

LOT NUMERO TRENTE-SIX : UNE CAVE, portant le
numéro Irente-six du plan,
Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes

générales ( 7/10.0008),

LOT NUMERO TRENTE-SEPT : UNE CAVE, portant le
numéro Trente-Sept du plan,

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales ( 7/10.0008).

LOT NUMERO TRENTE-HUIT : UNE CAVE, portant le
numéro Trente-Hulit du plan,
Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes

générales ( 7/10,000¢&),

LOT NUMERO TRENTE-NEUF : UNE CAVE, portant le
numéro 1rente-Neuf du plan,

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales ( 7/10.000&).

LOT NUMERO QUARANTE : UNE CAVE, portant le

numéro Quarante du pian,
Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes

générales ( 7/10.0008).

LOT NUMERO QUARANTE-et-UN : UNE CAVE, portant le
numéro Quarante-et-Un du plan.
Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes

générales ( 7/10.0008).

LOT NUMERO QUARANTE-DEUX : UNE CAVE, portant le
numéro Quarante-deux du plan.
Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes

générales ( 7/10.0008).

LOT NUMERO QUARANTE-TROIS : UNE CAVE, portant le
numéro Quarante-trois du plan,

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales ( 7/10,0008), _

LOT NUMERO QUARANTE-QUATRE : UNE CAVE, portant
le numero (uarante-quatre du plan,
Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes

générales ( 7/10,0008),

LOT NUMERO QUARANTE-CINQ : UNE CAVE, portant le
numéro Quarante-cing du plan.
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Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
‘générales (7/10.000¢8).

LOT NUMERO QUARANTE-SIX : UNE CAVE, portant le
numéro Quarante-5ix du plan.

Et les Sept/dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.0008).

LOT NUMERO QUARANTE-SEPT : UNE CAVE, portant le
numéro Quarante-sept du plan.

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.0008&).

LOT NUMERO QUARANTE-HUIT : UNE CAVE, portant le
numéro (Quarante-huit du plan.

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.0008).

LOT NUMERO QUARANTE-NEUF : UNE CAVE, portant le
numéro Quarante-neuf du plan.

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.000e&).

LOT NUMERO CINQUANTE : UNE CAVE portant le numéro
Cinquante du plan. -

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.000&).

LOT NUMERO CINQUANTE-et-UN : UNE CAVE, portant 1le
numéro Cinquante-et-Un du Plan.

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10.0002&).

Au rez-de-chaussée :

LOT NUMERO CINQUANTE-DEUX : UN LOCAL & usage de
Commerce, portant le numero Cinquante-~deux du plan,
ouvert sur la rue Jean Jaures;

Et les Deux-cent-douze/Dix-Milliémes des parties
communes générales (212/10.000&).

LOT NUMERO CINQUANTE-TROIS : UN LOCAL a usage de

Commerce, portant le numero Cinquante-Trois du plan,
ouvert sur la rue Jean Jaures et place;

Et les Cent-Cinquante-Quatre/Dix-Milliémes des
parties communes générales (154/10.000&).

LOT NUMERO CINQUANTE-QUATRE : UN LOCAL & usage de

Commerce, portant le numero Cinquante-Quatre du plan,
ouvert sur la place exclusivement;

Et les Cent-Quarante-Trois/Dix-Milliémes des partiec
communes générales (143/10.000&).
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Au premier étage : (Escalier "B"),
LOT NUMERO CINQUANTE-CINQ : UN APPARTEMENT F&4 E,

porte a droite en sortant de I'Tascenseur, comprenant
entrée, placard, dégagement, cuisine, salle de bains,
water-closets, trois chambres dont deux avec placards,
séjour avec balcon,

Et les Deux cent Onze/Dix~Milliémes des parties

communes générales (211/10.0002).

LOT NUMERO CINQUANTE-SIX : UN APPARTEMENT F.4 G,
a4 gauche en sortant de ITascenseur, porte de droite,
comprenant : entrée, cuisine, séjour, trois chambres,
salle de bains, water-closets, placard, dégagement,
balcon,

Et les Deux cent Quinze/Dix-Milliémes des parties
communes générales (215/10.000&),

LOT NUMERO CINQUANTE-SEPT : UN APPARTEMENT F4 F,
4 gauche en sortant de ITascenseur, porte de gauche,
comprenant : entrée, cuisine, séjour, trois chambres
dont une avec placard, salle de bains, water-closets,
placard dans dégagement, balcon.

Et les Deux cent Quinze/Dix-Milliémes des parties
communes générales (215/10,0008).

Au deuxiéme étage : (Escalier "BY),

LOT NUMERO CINQUANTE-HUIT : UN APPARTEMENT F4 E,
porte § droite en sortant de I'ascenseur, comprenant
Entrée, placard, dégagement, cuisine, salle de bains,
water-closets, trois chambres dont deux avec placards,
séjour avec balcon,

Et les Deux cent Onze/Dix-Milliémes des parties
communes générales (211/10,0008&).

LOT NUMERO CINQUANTE-NEUF : UN APPARTEMENT F4 G,
a4 gauche en sortant de l'ascenseur, porte de droite,
comprenant : entrée, cuisine, séjour, trois chambres,
salle de bains, water-closets, placard, dégagement,
balcon.

Et les Deux cent Quinze/Dix-Milliémes des parties
communes générales (215/10,0008&). :

LOT NUMERO SOIXANTE : UN APPARTEMENT F4 F,
a gauche en sortant de l'ascenseur, porte de gauche,
comprenant : entrée, cuisine, séjour, trois chambres
dont une avec placard, salle de bains, water-closets,
placard dans dégagement, balcon,

Et les Deux cent Quinze/Dix-Milliémes des parties
communes générales (215/10.000&).
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Au troisiéme étage : (Escalier "B"),

LOT NUMERO SOIXANTE-et-UN : UN APPARTEMENT F2 T,
porte 3 droite en sortant de TTascenseur, comprenant :
entrée, placard, dégagement, cuisine, séjour, chambre,
salle de bains, water-closets.

Et les Cent trente-neuf/Dix-Milliémes des par-
ties communes générales (139/10.0008).

LOT NUMERO SOIXANTE-DEUX : UN APPARTEMENT F4 G,
a gauche en sortant de l'ascenseur, porte de droite,
comprenant : entrée, cuisine, séjour, trois chambres
dont une avec placard, salle de bains, water-closts,
placard, dégagement, balcon.,

Et les Deux cent quinze/Dix-Milliémes des par-
ties communes générales (215/10,0008).

LOT_NUMERQ SOIXANTE-TROIS : UN APPARTEMENT F4 F,
a gauche en sortant de l'ascenseur, porte de gauche,
comprenant : entrée, cuisine, séjour, trois chambres,
salle de bains, water-closets, placard dans dégagement,
balcon.

Et les Deux cent Quinze/Dix-Milliémes des par-
ties communes générales (215/10.000&).

Au quatriéme étage : (Escalier "B"),

LOT NUMERO SOIXANTE-QUATRE : UN APPARTEMENT F5 U,
porte a gauche en sortant de I'ascenseur, comprenant :
entrée, séjour-salon, trois chambres, salle de bains,
water-closets, toilette, cuisine, terrasse, placards,
dégagement,

Et les Deux cent soixante dix-huit/Dix-Millidmes
des parties communes générales (278/10,000&).

IITI.- Batiment "C"
Au sous-sol : (Escalier "C"),

LOT NUMERO SOIXANTE-CINQ : Un emplacement de
parking, portant le numéro Soixante-cing du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO SOIXANTE-SIX : Un emplacement de
parking, portant le numero soixante-six du plan.

Et les Vingt-Quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10,0008&).

LOT NUMERO SOIXANTE-SEPT : Un emplacement de
parking, portant le numéro soixante-sept du plan,
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Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,
des parties communes générales (24/10,000&),

LOT NUMERO SOIXANTE-HUIT : Un emplacement de
parking, portant le numeéro soixanterhuit du plan.
Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,

des parties communes générales (24/10,.000&),

LOT NUMERO SOIXANTE-NEUF : Un emplacement de

parking, portant le numéro soixante:neuf du plan,
Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,

des parties communes générales (24/10,0008).

LOT NUMERO SOIXANTE-DIX : Un emplacement de
parking, portant le numero soixante-dix du plan,
Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,

des parties communes générales (24/10.000&),

LOT NUMERO SOIXANTE-et-ONZE : Un emplacement de

parking, portant le numero soixante-et-onze du plan,
Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,

des parties communes générales (24/10,000&).

LOT NUMERO SOIXANTE-DOUZE : Un emplacement de
parking, portant le numero soixante-douze du plan.
Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,

des parties communes générales (24/10,000&).

LOT NUMERO SOIXANTE-TREIZE : Un emplacement de
parking, portant le numéro soixante-treize du plan.
Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,
des parties communes générales (24/10,000¢&),

LOT NUMERO SOIXANTE~QUATORZE : Une réserve
portant le numero soixante-quatorze du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,
des parties communes générales (24/10.0002),

LOT NUMERO SOIXANTE-QUINZE : Une réserve
portant e numéro soixante-quinze du plan.
Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes,

des parties communes générales (24/10.000&).

LOT NUMERO SOIXANTE-SEIZE : Une réserve
portan € numero soixante-seize du plan.
Et les Quarante-huit/Dix-Milliémes,

des parties communes générales (48/10,000&).
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portant le numéro quatre-vingt-six du plan,
Et les Sept/Dix-Milliémes ( 7/10.000&),
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-SEPT : UNE CAVE,
portant le numero quatre-vingt-sept du plan,

Et les Sept/Dix-Milliémes ( 7/10.0002),
des parties communes générales

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-HUIT : UNE RESERVE,
portant le numero quatre-vingt-huit du plan,

Et les Quarante-huit/Dix-Milliémes (48/10,0008),
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-NEUF : UNE CAVE,

portant le numero quatre-vingt-neuf du plan,
Et les Sept/Dix-Milliémes ( 7/10.000&),

des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-DIX : UNE CAVE,
portant le numero quatre-vingt-dix du plan,
Et les Sept/Dix-Milliémes ( 7/10.000g&),

des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-ONZE : UNE CAVE,
portant le numero quatre-vingi-onze du glap.
Et les Sept/Dix-Milliémes ( 7/10.000e&),

des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-DOUZE : UNE CAVE,

portant le numéro quatre-vingt-douze du glgn.
Et les Sept/Dix-Milliémes ( 7/10.000e),

des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-TREIZE : UNE CAVE,

portant le numéro uatre-vingt-treize du 8; n,
Et les Sept/Dix-Millieémes ( 7/10.00 e?,

des parties communes générales.

Au rez-de-chaussée : (sur dalle ).

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-QUATORZE : UN LOCAL &
usage de Commerce, portant le numéro Quatre-vingt-
quatorze du plan, ouvert sur la rue Jean Jaurés,

Et les Soixante dix-huit/Dix-Milliémes,
des parties communes générales (78/10.0002).
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entrée, placard, water-closets, salle de bains, séjour
et cuisine ouverte. .

Et les Quatre-vingt/Dix-Milliémes des parties
communes générales (80/10,000&).

LOT NUMERO CENT-DIX-SEPT : UN STUDIO J, porte de
face en sortant de l'ascenseur, comprenant :
entrée, placard, water-closets, salle de bains, séjour
et cuisine ouverte,

Et les Quatre-vingt/Dix-Milliémes des parties
communes générales (80/10.000%).

LOT WUMERO CENT-DIX-HUIT : UN APPARTEMENT F4 H,
4 gauche en sortant de l'ascenseur, porte de face,
comprenant : entrée, dégagement, water-closets, salle
de bains, trois chambres chacune avec placard,
séjour, cuisine, balcon.

Et les Deux cent vingt-trois/Dix-Milliémes des
parties communes générales (223/10,000&).

LOT NUMERO CENT-DIX-NEUF : UN APPARTEMENT F2 I,
en sortant de l'ascenseur, premiére porte & gauche,
comprenant : dégagement, placard, water-closets,
salle de bains, une chambre avec placard, séjour, cui-
sine, balcon.

Et les Cent quarante-six/Dix-Milliémes des
parties communes générales (146/10.0008).

Au quatriéme étage : (Escalier "C").

LOT NUMERO CENT-VINGT : UN APPARTEMENT F2 X,
34 droife en sortant de l'ascenseur porte de face droite
comprenant : entrée, placard, séjour, cuisine, water-
closets, salle de bains, chambre avec placard.

Et les Cent quarante-neuf/Dix-Milliémes des
parties communes générales (149/10.000¢&).,

LOT NUMERO CENT-VINGT-et-UN : UN APPARTEMENT F2 V,
4 gauche en sortant de l'ascenseur porte de face
comprenant : entrée, placard, water-closets, cuisine,
séjour, chambre, salle de bains,

Et les Cent trente-neuf/Dix-Milliémes des
parties communes générales (139/10,000&).,

LOT NUMERO CENT-VINGT-DEUX : UN STUDIO W, en

sortant de l'ascenseur, premiere porte a gauche,
comprenant :
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Entrée, séjour, ————— salle de bains avec
water-closets, cuisine ouverte,

Et les Cent vingt-quatre/Dix-Milliémes des
parties communes générales (124/10,000&),

IV.- BaAtiment "D" :
Au sous-sol : (Escalier "D"),

LOT NUMERO CENT-=-VINGT-TROIS : Un emplacement de
parking, portant le numéro Cent vingt-trois du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT-VINGT-QUATRE : Un emplacement de
parking, portant le numero Cent vingt-quatre du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT-VINGT-CINQ : Un emplacement de
parking, portant le numero Cent vingt-cing du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT-VINGT-SIX : Un emplacement de
parking, portant le numero Cent vingt-six du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT-VINGT-SEPT : Un emplacement de
parking, portant le numeéro Cent vingt-sept du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT-VINGT-HUIT : Un emplacement de
parking, portant le numero Cent vingt-huit du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10,000e),

LOT NUMERO CENT-VINGT-NEUF : Un emplacement de
parking, portant le numero Cent vingt-neuf du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?2A/10.000é).

LOT NUMERO CENT-TRENTE : Un emplacement de par-
king, portant le numéro Cent-trente du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales (24/10.000&).
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LOT NUMERO CENT-TRENTE-et-UN : Un emplacement de
parking, portant le numéro Cent trente-et-un du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT-TRENTE-DEUX : Un emplacement de
parking, portant le numero Cent trente-deux du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?2&/10.000é).

LOT NUMERO CENT-TRENTE-TROIS : UNE CAVE, por-
tant le numero Cent trente-trois du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales %24/10.000é).

LOT NUMERO CENT TRENTE-QUATRE : UNE CAVE, por-
tant le numero Cent trente-quatre du plan,

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10.000&).

LOT NUMERO CENT TRENTE-CINQ : UNE CAVE, por-
tant le numero Cent trente-cing du plan,

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10,000&).

LOT NUMERO CENT TRENTE-SIX : UNE CAVE, portant
le numéro -Cent trente-six du plan.

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10.000&).

LOT NUMERO CENT TRENTE-SEPT : UNE CAVE, portant
le numéro Cent trente-sept du plan.

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10.0008&).

LOT NUMERO CENT TRENTE-HUIT : UNE CAVE, portant
le numero Cent trente-hnuit du plan.

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10,0008&),

LOT NUMERO CENT TRENTE-NEUF : UNE CAVE, portant
le numéro Cent trente-neuf du plan.

Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10,0008&).

LOT NUMERO CENT QUARANTE : UNE CAVE, portant
le numéro Cent quarante du plan.
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Et les Dix/Dix-Milliémes des parties communes
générales (10/10,000&).

LOT NUMERO CENT QUARANTE-et-UN : UNE CAVE, por-
tant 1 numeéro Cent quarante-et-un du plan.

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.000¢8).

LOT NUMERO CENT QUARANTE-DEUX : UNE CAVE, por-
tant 18 numéro Cent quarante-deux du plan,

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.0008).

LOT NUMERO CENT QUARANTE-TROIS : UNE CAVE, por-
tant 1eé numéro Cent quarante-trois du plan,

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10,0008).

LOT NUMERO CENT QUARANTE-QUATRE : UNE CAVE, por-
tant le numéro Cent quarante-quatre du plan,

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.,0008).

LOT NUMERO CENT QUARANTE-CINQ : UNE CAVE, por-
tant le numero Cent quarante-cing du plan.

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.0008),

LOT NUMERO CENT QUARANTE-SIX : UNE CAVE, por-
tant 1€ numero Cent quarante-six du plan.

Et les Sept/Dix-Milliémes des parties communes
générales (7/10.000&).

LOT NUMERO CENT QUARANTE-SEPT : UNE RESERVE,
portant le numéro Cent quarante-sept du plan.

Et les Quarante-huit/Dix-Milliéemes des parties
communes générales (48/10,000&).

Au rez-de-chaussée :

LOT NUMERO CENT QUARANTE-HUIT : UN LOCAL a
usage de Commerce, portant le numero Cent guarante-
huit du plan, ouvrant sur la rue Jean Jaures.

Et les Trois cent douze/Dix-Milliemes des
parties communes générales (312/10,000&).

- 30 -



LOT NUMERO CENT QUARANTE-NEUF : Un emplacement
de parking sur dalle , portant le numéro Cent quarante-
neuf du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix~Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT CINQUANTE : Un emplacem ent de
parking sur dalle , portant le numéro Cent cinquante
du plan,

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-et-UN : Un emplacement
de parking sur dalle , portant le numéro Cent cinquan-
te-et-un du plan.

Et les Vingt-quatre/Dix-Milliémes des parties
communes générales ?24/10.000é).

Au premier étage : (Escalier "D"),

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-DEUX : UN STUDIO Q,
premidre porte a droite en sorant de 1'ascenseur,
comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte.

Et les Quatre-vingt-deux/Dix-Milliémes des par-
ties communes générales (82/10,0002).

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-TROIS : UN STUDIO P,
deuxiéme porte a droite en sortant de 1'ascenseur,
comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte,.

Et les Quatre-vingt/Dix-"Milliémes des parties
communes générales (80/10.,000&).

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-QUATRE : UN STUDIO M,
en sortallt de I'ascenseur, porte de iace droite;

comprenant : entrée, placard, water-closts, salle de
bains, séjour et culsine ouverte.

Et les Quatre-vingt/Dix-Milliémes des parties
communes générales (80/10,000e&).

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-CINQ : UN STUDIO N,
en sorTant de l'ascenseur, porte de face gauche,

comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte.

Et les Quatre-vingt/Dix-Milliémes des parties
communes générales (80/10,0008).
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LOT NUMERO CENT CINQUANTE-SIX : UN STUDIO o,
premiére porte a gauche en sortant de 1'ascenseur,
comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte.

Et les Quatre-vingt/Dix-Millidmes des parties
communes générales (80/10.000&).

Au deuxieéme étage.: (Escalier "D"),

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-SEPT : UN STUDIO Q,
premiére porte a droite en sortan e l'ascenseur,
comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte.

Et les Quatre-vingt-deux/Dix-Milliémes des par-
ties communes générales (82/10,000%).

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-HUIT : UN STUDIO P,
deuxiéme porte a droite en sortant de 1'ascenseur,
comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte,

Et les Quatre-vingt/Dix-Milliémes des parties
communes générales (80/10.0008).

LOT NUMERO CENT CINQUANTE-NEUF : UN STUDIO M,
en sortant de l'ascenseur, porte de face droite,
comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte.

Et les Quatre-vingt/Dix-Millidmes des parties
communes générales (80/10,0002).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE : UN STUDIO N, en sor-
tant de ascenseur, porte de face gauche comprenant :
entrée, placard, water-closets, salle de bains, séjour
et cuisine ouverte,

Et les Quatre-vingt/Dix-Milliémes des parties
communes générales (80/10,000&),

LOT NUMERQ CENT SOIXANTE-et-UN : UN STUDIO o,
premiére porte a gauche en sortan e l'ascenseur,
comprenant : entrée, placard, water-closets, salle de
bains, séjour et cuisine ouverte.

Et les Quatre-vingt/Dix-Millidmes des parties
communes générales (80/10.000&).

Au troisiéme étage : (Escalier "D"),

. LOT NUMERO CENT SOIXANTE-DEUX : UN STUDIO z,
Premiere porte a droite en sortant de l'ascenseur,
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comprenant : entrée, placard, salle de bains avec water-
closets, séjour, cuisine.

Et les Soixante/Dix-Milliémes des parties commu-
nes générales (60/10.000&).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-TROIS : UN APPARTEMENT
F2 Y, porte & face en sortant de l'ascenseur, compre-
nant : entrée, placard,cuisine, séjour , salle de bains,
water-closets, chambre avec deux placards,

Et les Cent-vingt-deux/Dix-Milliémes des parties
communes générales (122/10.000&).

V.- Emplacements de stationmmement pour voitures.

Dans la cour

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-QUATRE : Un emplace-
ment de parking, portant le numero Cent soixante-quatre
du plan.

Et les Trois/Dix-~-Millitmes des parties communes
générales (3/10.000¢&).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-CINQ : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent soixante-cing du
plan.

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10.0002).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-SIX : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent soixante-six du plan.
Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10.000&).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-SEPT : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent soixante-sept du plan
Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,0008).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-HUIT : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent soixante-huit du planr
Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10.0008). '

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-NEUF : Un emplacement
de parking, portant le numéro Cent soixante-neuf du plan
Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10.0008).
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LOT NUMERO CENT SOIXANTE-DIX : Un emplacement
de parking, portant le numéro (Cent soixante-dix du plan.
Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10.000&).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-et-ONZE : Un emplacement
de parking, portant ie numéro Cent soixante-et-onze du
plan,

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,000&),

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-DOUZE : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent soixante-douze du pla
Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,000&).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-TREIZE : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent soixante-treize du
plan, .

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10.00@),

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-QUATORZE : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent soixante-quatorze
du plan.

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10.000e).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-QUINZE : Un emplacement
de parking, portant le numéro Cent soixante-quinze du
plan.

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales.(3/10,000¢e),

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-SEIZE : Un emplacement
de parking, portant le numéro Cent soixante-seize du
plan.

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,000¢&).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-DIX-SEPT : Un emplace-
ment de parking, portan € numero (Cent soixante-dix-
sept du plan,

Et les Trois/Dix-Milli2mes des parties communes

générales (3/10,0008).

- 34 -




LOT NUMERO CENT SOIXANTE-DIX-HUIT : Un emplace-
ment de parking, portant le numéro Cent soixante-dix-hui
du plan,

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,000e&).

LOT NUMERO CENT SOIXANTE-DIX-NEUF : Un emplace-
ment de parking, portant le numéro Cent soixante~dix-neu
du plan.

Et les Trois/Dix-Millidmes des parties communes
générales (3/10.000¢&),

LOT NUMERO CENT QUATRE-VINGT : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent quatre-vingt du plan.
Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,000e).

LOT NUMERO CENT QUATRE-VINGT-UN : Un emplacement
de parking, portant le numero Cent quatre-vingt-un
du plan.

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,00082).

LOT NUMERO CENT QUATRE-VINGT-DEUX : Un emplace-
ment de parking, portant le numéro Cent quatre-vingt-
deux du plan,

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,000e&),

LOT NUMERO CENT QUATRE-VINGT-TROIS : Un emplace-
ment de parking, portant le numero Cent quatre-vingt-
trois du plan.

Et les Trois/Dix-Milliémes des parties communes
générales (3/10,0008).

TABLEAU RECAPITULATIF.

L'état descriptif de division qui précéde est
résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés, con-
formément a 1l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14
OCTOBRE 1955, modifié par le décret n° 59-90 du 7
JANVIER 1959.
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APPARTEMENT F4 type G . 215/10,000°
APPARTEMENT F4 type F : 215/10,000°
APPARTEMENT F5 type U . 278/10.000°
emplacement de parking *  24/10,000°
emplacement de parking . 24/10,000°
emplacement de parking ‘' 24/10.000°
emplacement de parking . 24/10,000°
emplacement de parking :  24/10,000°
emplacement de pérking ; 24/10.000°
emplacement de parking :  24/10,000°
emplacement de parking ; 24/10,000°
emplacement de parking ¢ 24/10,000°
RESERVE . 24/10,000°
RESERVE :  24/10,000°
RESERVE , . 48/10,000°
cave ¢ 17/10,000°
cave . 7/10,000°
cave ¢ 7/10,000°
cave ' 7/10.000°
cave . : 7/10,000°
cave f 7/10,000°
cave _ :  7/10.000°
cave ' * 7/10.000°
cave :  7/10.000°
cave * 7/10.000°
cave : 7/10.000°
RESERVE 48/10,000°

A TEPOTEEr vuvevenvenesss d4953/10.000°
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S R AR Report »rr.. . 47055/10.000°"
$:8: C ¢ C : S/Sol : Une cave : 7/10.000°
90! ¢ ! c ! s/sol} Une cave ' 7/10.000°
$91: C ¢ C ¢ 8/Sol : Une cave : 7/10.000°
‘921 ¢ ! c ! s/sol ;] Une cave . 7/10.000°
293 : C ¢ C ¢ S/Sol ¢ Une cave : 7/10.000°
94 ; C 'i C _R.de Ch§ Un LOCAL a usage de Commerce: 78/10,000°
:95: C : C :R.de Ch: Un LOCAL & usage de Commerce: 98/10.000°
{96)} c I C iR.de Ch Un LOCAL & usage de Commerce; 551/10.000°
t9g7: € ¢ C :R.de Ch: Un emplacement de parking : 24/10,000°
‘98 i ¢ ! C iR.de Ch} Un emplacement de parking ; 24/10,000°
: 99 : C : C :R.de Ch: Un emplacement de parking : 24/10.000°
100 ¢ ¢ { C IR.de Ch] Un emplacement de parking . 24/10,000°
1101 : C . C :R.de Ch: Un emplacemenﬁ de parking :  24/10,000°
102 * ¢ ¢ € ‘R.de Ch' Un emplacement de parking . 24/10.000°
1103 : C : C :R.de Ch:'Un emplacement de parking : é4/10.000°
904 ° ¢ ! C :‘R.de ¢h® Un emplacement de parking ‘' 24/10.000°
1105 : C : C _: 1° : Un STUDIO type L . 80/10.000°
‘106 * ¢ * ¢ ! 1° }yun STUDIO type K . *  80/10.000°
107 + C : C : 1° : Un STUDIO type J :  80/10.000°
‘08 * € * € ! 1° ! Un APPARTEMENT F4 type H * 223/10,000°
4909 : C : C : 1° : Un APPARTEMENT F2 type I : 146/10.000°
‘110 ' ¢ * ¢ ! 2° ! Un STUDIO type L ' 80/10.000°
(111 : C : C : 2° :Un STUDIO type K - _:  80/10.000°
‘112 * ¢ * c ! 2° ! Un STUDIO type J *  80/10.000°
413 . C : C : 2° :Un APPARTEMENT F4 type H _ : 223/10.000°
414 ¢ ¢ * Cc ! 2° :Un APPARTEMENT F2 type I  146/10,000°
15 : C : C . 3° .Un STUDIO type L . 80/10.000&
16 : C : C ¢ 3° Un STYDIO type K - '  80/10.0002
117 . C . C 3° . Un STUDIO type J . 80/10,000°
18 1 € C 3°  Un APPARTEMENT F4 type H t 223/10,000°

A reporter 9009 000G6O0O0O0S OS®OES =7588/10.0000
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fUne
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pne
Une
Une
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APPARTEMENT
APPARTEMENT
APPARTEMENT
STUDIO type
emplacement
amplacement
emplacement
emplacement
emplacement
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emplacement

emplacement’
emplacement

cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
RESERVE

Report ......: 7.588/10.000°

F2 type 1
F2 type X
F2 type V
W
de
de
de
de
de
de
de
de
de
de

parking
parking
parking
parking
parking
parking
parking
pérking
parking
pafking

146 /10,000°
149/10,000°
139/10,000°
124/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
24/10,000°
10/10,000°
10/10,000°
10/10.000°
10/10,000°
10/10,000°
10/10,000°
10/10,000°

7/10.000°

7/10.000°

7/10.000°

7/10.,000°

7/10,000°

7/10,000°
48/10,000°

* 312/10.000°

A Treporter (ccceeccecaccass:8882/10,000°
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:149: D : D :R.de Ch: Un emplacement de parking ;  24/10,000°
‘150° D ! D IR.de Ch} Un emplacement de parking 24/10.000°
. 151: D : D :R.de Ch: Un emplacement de parking : 24/10,000°
‘152 D ! D [ 1° } Un STUDIO type Q . 82/10.000°
:15%: D : D : 1° : Un STUDIO type P :  80/10.000°
t154° D " D ! 1° ! un STUDIO type M :  80/10.000°
©155: D : D : 1° : Un STUDIO type N :  80/10.000°
156 D ¢ D i 1° Un STUDIO type O .  80/10,000°
:157: D : D : 2° :Un STUDIO type Q :  82/10.000°
‘458 D ¢ D ! 2° }Un STUDIO type P :  80/10.000°
©159: D : D : 2° :Un STUDIO type M :  80/10.000°
*160° D ¢ D ! 2° }Un STUDIO type N 80/10,000°
161: D : D : 2° :Un STUDIO type O :  80/10.000°
1162 D ¢ D ! 3° Un STUDIO :type Z . 60/10.000°
$163: D : D : 3°  :Un APPARTEMENT F2 type Y :  122/10.000°
‘164 - Po- ;% Cour’ ‘ Un emplacement de parking : 3/10,000°
; 165 - ; - .j Cour ;Un emplacement de parking ; 3/10.000°
166 - ¢ - ! Cour ‘ Un emplacement de parking ; 3/10.000°
. 167 : - . - :Cour : Un emplacement de parking : 3/10,000°
F168° - ¢ - ‘Cour ‘Un emplacement de parking ; 3/10,000°
©169: - : - :Cour :Un emplacement de parking : 3/10.000°
$170 ¢ - * -  iCour ‘Un emplacement de parking : 3/10.000°
:171; - : = :Cour : Un emplacement de parking. : 3/10.000°
2172 - * -  iCour ‘Un emplacement de parking : 3/10,000°
: 173. = . - :Cour .:Un emplacement de parking : 3/10,000°
2474 % - ¢ - iCour ‘Un emplacement de parking : 3/10,000°
475 . - . - .Cour :Un emplacement de parking 3/10,000°
176 ¢ - ¢ - : Cour ‘Un emplacement de parking 3/10.000°
177 .+ = : = :Cour .Un emplacement de parking 3/10,000°
2178 ¢ - i = iCour Un emplacement de parking : 3/10,000°
: A reporter ...............:9.985/10-000°
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CHAPITRE IIJ.- PARTIES COMMUNES et PARTIES PRI-
VATIVES. . -

I.- DEFINITION des PARTIES COMMUNES.,

Art, 4.- Les parties communes sont celles qui ne
sont pas afiectées a l'usage exclusif d'un coproprié-
taire déterminé. Elles appartiennent indivisément i
l'ensemble des copropriétaires, chacun pour la quote-
part de droits afférente & chaque lot, ainsi qu'il est
indiqué dans 1'état descriptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment -3

La totalité du sol, c'est-a-dire l'ensemble du
terrain, en ce compris le sol des parties construites;

Les cours, passages, voies de circulation et
dégagements des bAtiments;

Les Jardins et espaces intérieurs avec leurs
équipements et plantations.

Les fondations, les gros murs de fagade et de
refend, les murs-pignons, mitoyens ou non;

Le gros oeuvre des planchers, a l'exclusion du
revétement des sols;

Les couvertures du bAtiment ainsi que les terras-
ses accessibles ou non accessibles, m&me si elles sont
affectées a4 l'usage privatif;
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Les souches de cheminées;

Les conduits de fumée (coffres et gaines), les té-
tes de cheminées; les tuyaux d'aération des water-closet
et ceux de ventilation des salles de bains,

Les ornements des fagades, les balcons et loggias
(a4 1l'exclusion des garde-corps, balustrades et barres
d'appui, et du revétement du sol);

Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers
leurs cages et paliers;

Les descentes, couloirs et dégagements des caves,
les locaux de la chaufferie, ceux des machines, de l'as-
censeur, des compteurs et des branchements d!égouts,
les soutes et les réserves de combustibles;

Les rampes d'acces et de sorties, couloirs de cir-
culation, poste de lavage et tous autres dégagements
des garages.,

Les locaux pour bicyclettes et voitures d!'enfants;

Les transformateurs, les ascenseurs, les cébles
et machines; )

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, ménagéres et usées;

Les conduits du tout-a-l1l'égout, les gaines des
vide-ordures, les gaines et branchements d'égout;

Les conduits, prises d'air, canalisations, colon-
nes montantes et descendantes d'eau, de gaz, d'électri-
cité, de distribution d'eau chaude et de climatisation
(sauf toutes les parties des canalisations se trouvant
a 1l'intérieur des appartements ou des locaux en dépen-
dant et affectés & l'usage exclusif de ceux-ci);

Tous les accessoires de ces parties communes, tels
que les installations d'éclairage = = = = = = = = - - -~
------- les glaces, tapis, ornements divers,
paillassons (mais non les tapis-brosses des portes
paliéres qui sont parties privatives).

L'antenne radio et télévision..

Et, en général, les éléments, installations, ap-
pareils de toute nature et leurs accessoires affectés
a l'usage ou & 1'utilité de tous ou de certains copro-
priétaires du groupe de baAtiments.

Cette énumération est purement énonciative et
non limitative,

Article 5°- Accessoires aux parties communes.

Sont également accessoires aux parties communes
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les droits immobiliers ci-apreés :

Le droit de surélever les baAtiments visés au
chapitre II du présent réglement, et d'en affouiller
le sol;

Le droit d'édifier des baAtiments nouveaux dans
la cour ou le jardin, qui sont choses communes;

Le droit d'affouiller ces cour et Jjarding

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties
communes;

Article 6°- Les parties communes et les droits
qui leur sont accessoires ne peuvent faire l'objet,
séparément des parties privatives, d'une action en par-
tage ni d'une licitation forcée.

II.- DEFINITION des PARTIES PRIVATIVES.

Article 7°- Les parties privatives sont celles
qui sont réservées a l'usage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est-a-dire les locaux compris dans
son lot avec tous leurs accessoires, Elles comprennent
donc :

Les plafonds et les parquets (& l'exclusion des
ouvrages de gros oeuvre, qui sont parties communes).

Les carrelages, dalles et tous autres revetements
des sols;

Les cloisons intérieures (mais non les gros murs
ni les refends, classés dans les parties communes),
ainsi que leurs portes;

Les portes paliéres, les fen&tres et portes-fené-
tres, les persiennes et volets, stores et rideaux
roulants;

Les appuis des fenttres, les garde-corps, balus-
trades et barres d'appui des balcons ainsi que le re-
vétement de ces derniers;

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives;

Les canalisations intérieures et les radiateurs de
chauffage central;

Les installations sanitaires des salles de bains,
cabinets de toilette et water-closets;

Les installations de la cuisine, éviers, vide-
ordures, etc... ’

Les placards et penderies.

L'encadrement et le dessus des cheminédes; les
glaces, papiers, tentures et décors.

Les devantures, vitrines, rideaux de fer et sto-
res des locaux commerciaux.
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Et, en résumé, tout ce qui est inclus a 1'inté-
rieur des locaux, la présente désignation ntétant
qu'énonciative et non limitative,

I1 est précisé que les séparations entre. appar-
tements, quand elles ne font pas partie du gros oeuvre,
et les séparations des caves, sont mitoyennes entre les
copropriétaires voisins.,

Les parties privatives sont la propriété exclu-
sive de chaque copropriétaire.

Les parties privatives comprennent également les
irgallations communes suivantes dont l'usage est ré-
servé a titre privatif :

- les terrasses dont l'usage est attribué aux
copropriétaires des lots situés au méme étage.

- les Jjardins situés au rez-de-chaussée du ba-
timent "A", dont l'usage est attribué aux coproprié-
taires de lots contigus.

DEUXIEME PARTIE - REGLEMENT de COPROPRIETE.

TITRE I.~ CONDITIONS d'USAGE de 1'IMMEUBLE,
CHAPITRE 1°- DESTINATION de 1'IMMEUBLE.

Article 8°~ L'immeuble est destiné a l'usage
d'habitation.

Toutefois, les boutiques situées au rez-de-"
chaussée et formant les LOTS numéros 52, 53, 54 du
batiment "B", 94, 95, 96 du baAtiment "C", et 148 du
batiment "D", pourront &tre utilisées a usage commer-
cial,

CHAPITRE II.- USAGE DES PARTIES PRIVATIVES,

Article 9°-~ Principes -~ Chacun des copropriétaires
aura le droit de Jouir comme bon lui semble des parties
privatives comprises dans son lot, a4 la condition de
ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité
ou la sécurité de l'immeuble ou porter atteinte 3 sa
destination, et sous les réserves qui seront exposées
ci-apreés.

Article 10°- Occupation - Les appartements ne
pourront &tre occupes que bourgeoisement, & 1l'excep-
tion des locaux situés au rez-de-chaussée qui pourront
étre occupés commercialement, pourvu que le commerce ou
1'industrie exploité dans les lieux ne constitue pas un
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établissement dangereux ou insalubre ou de nature a in-
commoder par le bruit ou les odeurs les personnes habi-
tant l'immeuble). L'exercice de professions libérales
est toutefois toléré dans les appartements & condition
de ne pas nuire a la bonne tenue et & la tranquillité
de 1l'immeuble; mais il est interdit d'y installer des
bureaux commerciaux ou administratifs,

Article 11°~ Garages - Les garages ne pourront
servir qu'au remisage des automobiles, & l'exclusion
de tous autres véhicules ou caravanes. I1 ne pourra
y &tre exploité aucun atelier de réparation. Des appa-
reils extincteurs facilement accessibles devront y &tre
placés aux frais des copropriétaires,

I1 ne pourra étre entreposé une quantité d'es-~
sence ou autre matiere inflammable supérieure & celle
acceptée par les Compagnies d'Assurances sans surprime
et autorisée par les reglements en vigueur,

L'emploi des avertisseurs n'est autorisé que pour
l'entrée et la sortie des voitures., Il est interdit de
faire tourner les moteurs autrement que pour les besoin:
des départs et des arrivées.

Article 12°- Locations - Les copropriétaires
pourront louer leurs appartements comme bon leur sem-
blera, a la condition que les locataires soient de bonne
vie et moeurs et qu'ils respectent les prescriptions du
présent réglement ainsi que la destination de 1'immeuble
telle que définie a 1l'article 8° ci-dessus,

Les baux et engagements de locations devront
imposer aux locataires, l'obligation de se conformer au:
prescriptions du présent reglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront per-
sonnellement garants et responsables de l'exécution de
cette obligation,

La transformation des appartements en chambres
meublées pour &tre louées a des personnes distinctes
est interdite, mais les locations en meublé, par appar-
tement entier, sont autorisées.

Article 13°-~ Harmonie de 1l'immeuble - Les portes
d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures
extérieurs, les garde-corps, balustrades, rampes et bar-
res d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourron-
méme en ce qui concerne leur peinture, &tre modifiés,
si ce n'est avec l'autorisation de l'assemblée générale
des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est
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autorisée, sous réserve que la teinte et la forme,
soient celles choisies par le syndic de la copropriété
avec l'approbation de l'assemblée générale des copro-
priétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pour-
ront &tre apportés par un copropriétaire aux balcons,
loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient
1'harmonie de 1l'immeuble. '

Les tapis~brosses, s'il en existe sur les paliers
d'étages, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront 8tre d'un modéle uniforme agréé par le syndic,

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux
frais de chacun des copropriétaires, et notamment les
portes donnant accés aux parties privatives, les fené-
tres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et
jalousies.

Article 14°- Utilisation des fen®tres et balcons
I1 ne pourra B8fre &éTendu de linge aux Ienftres ou bal-
cons, tant sur la rue que sur la cour ni dans les cou-
loirs.,

Aucun objet ne pourra &tre déposé sur les bords
des fenttres sans &tre fixé pour en éviter la chute.
Les vases a fleurs, m&me sur les balcons, devront re-
poser sur des dessous étanches capables de conserver
1texcédent d'eau, de maniére & ne pas détériorer les
murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra Jjamais &tre jeté dans la rue ou
dans les parties communes de 1l'immeuble ni eau, ni dé-
tritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront &tre observés
pour battre ou secouer lestapis et chiffons de netto-

yage.

Article 15°- Bruits - Les copropriétaires et
occupants devront veiller a ce que la tranquillité de
1'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur
fait, celui des membres de leur famille, de leurs
invités ou des personnes a leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser
faire aucune bruit anormal, aucun travail, de quelque
genre que ce soit, qui serait de nature a4 nuire a 1la
s0lidité de 1l'immeuble ou i gener leurs voisins par le
bruit, l'odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque
nature qu'ils soient, alors méme qu'ils auraient lieu
34 1'intérieur des appartements, troublant la tranquil-
1ité des habitants, sont formellement interdits.
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L'usage des appareils de radio, de telévision, de
électrophones et magnetophones, est autorisé sous resen
ve de l'observation des réglements administratifs et 2
la condition que le bruit en résultant ne soit pas per-
ceptible par les voisins,

Article 16°- Animaux - Les animaux, mé&me domesti-
ques, de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont
interdits. Les chiens et les chats sont tolérés, étant
entendu que toutes dégradations causées par eux reste-
ront a la charge de leurs propriétaires, En aucun cas,
les chiens ne devront errer dans les parties communes,

Article 17°- Antennes - Une antenne collective
de radio et une antenne collective de télévision seront
installées sur les toits des b&timents., Le raccordement
de chaque appartement devra &tre réalisé aux frais de
son copropriétaire,

L'installation d'antennes extérieures individuel-
les est interdite.

Article 18°~ Enseignes. Plaques.- Toute installa-
tion d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque
sur la fagade des batiments est strictement interdite.

Toutefois, les copropriétaires ou occupants des
magasins situés au rez-de-chaussée pourront apposer une
enseigne a la condition expresse de se conformer aux
lois, réglements et usages et de ne pas apporter de
troubles dans la Jjouissance des autres lots ni de por-
ter atteinte 4 1'harmonie de 1l'immeuble.

I1 pourra &tre posé une plaque sur la porte pa-
liere. Les plaques devront &tre d'un modéle uniforme
indiqué par le syndic.

Les personnes exergant une profession libérale
pourront apposer, dans le vestibule d'entrée, une plaqu
faisant connaltre au public leur nom, profession et si-
tuation de 1l'appartement ou elles exercent leur activit
Le modéle de cette plaque est fixé par le syndic qul aé
termine l'emplacement ou elles peuvent &tre apposées.

Article 19°- Réparations et entretien (accés des
ouvriers).-

Les copropriétaires devront souffrir, sans indem-
nité, l'exécution des reparatlons ou des travaux d'en-
tretien qui seraient nécessaires aux parties communes
quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer
acceés au syndic, aux archltectes, entrepreneurs, tech-
niciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux,
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Article 20°- Libre accés - En cas d'absence pro-
longée, tout occupant devra laisser les clefs de son
appartement a une personne résidant effectivement dans
la commune de la situation de 1'immeuble. L'adresse de
cette personne devra &tre portée & la connaissance du
syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé & pénétrer
dans 1'appartement en cas d'urgence.

Article 21°- Entretien des canalisations d'eau
et robinetterie -

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations
dans les canalisations, les robinets et chasses de
cabinets d'aisances devront &tre maintenus en bon état
de fonctionnement et les réparations exécutées sans
retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle .
produirait, &vra réparer les dég&ts et rembourser la
dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté deau
dans les conduits extérieurs d'évacuation.

Article 22°- Chauffage ~ Ne peuvent &tre utilisés
que les appareils de chauffage individuel conformes 3
la réglementation et compatibles avec la contexture de
1'immeuble. Toutefois, l'utilisation des po8les & com-
bustion lente est interdite.

Article 23°- Ramonage -~

Les conduits de fumée et les appareils qu'ils des-
servent devront &tre ramonés suivant les réglements en
usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les
dégéts occasionnés A 1'immeuble par un feu de cheminée
qui se serait déclaré dans ses locgux. Dans ce cas,
les travaux de réparation ou de reconstruction devront
&tre exécutés sous la surveillance de 1l'architecte
désigné par le syndic. ‘

Article 24°-~ Modifications -

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposi-
tion intérieure de son appartement sous réserve cependa:
de ne pas nuire & la solidité de tout ou partie de 1'im-
meuble ; il sera responsable de tous affaissements et
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.
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Le copropriétaire devra aviser préalablement le
syndic de ces travaux; celui-ci pourra exiger que les
travaux soient exécutés sous la surveillance de 1l'archi-
tecte du syndicat. Dans ce cas, les honoraires de 1l'hom-
me de 1l'art seront a la charge du copropriétaire faisant
exécuter les travaux.

Article 25°- Surcharge des planchers. - Il ne
pourra EBtre place ni entrepose aucun objet dont le poids
excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne

pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de
ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Article 26°- Resgonsabilités. ~ Tout copropriétair
restera responsable a egar es autres copropriétaires
des conséquences dommageables entrainées par sa faute
ou sa négligence ou celle des personnes dont il doit

répondre ou par le fait d'un bien dont il est légalement
responsable,

CHAPITRE III.- USAGE DES PARTIES COMMUNES.

Article 27°- Chacun des copropriétaires pourra
user librement des parties communes, pour la jouissance
de sa fraction divise, suivant leur destination propre,
telle qu'elle résulte du présent reglement, a condition
de ne pas faire obstacle aux droits des autres copro-
priétaires et sous réserve des limitations ci-apres
stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable
dans les termes de l'article 26 ci-dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter 1la
réglementation intérieure qui pourrait &tre édictée
pour l'usage de certaines parties communes et le fonc-
tionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun,

Article 28°- Nul ne pourra, méme temporairement
encombrer les parties communes ni y déposer quoi que
ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de néces-
sité. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs,
entrées devront &tre laissés libres en tout temps.
Notamment les entrées et couloirs ne pourront en aucun
cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes,
voitures d'enfants ou autres qui, devront &tre garées
dans les locaux réservés a cet usage.

En cas d'encombrement d'une partie commune en
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contravention avec les présentes stipulations, le syndi
est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
quarante-huit heures aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée
sans effet, aux frais du contrevenant et & ses risques
et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus
sera simplement réduite a la signification faite par 1le
syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il

a été procédé au déplacement de l'objet.

Article 29°- Les personnes utilisant l'ascenseur
devront se contormer aux dispositions d'usage et spécia.
lement veiller & la fermeture des portes paliéres.

I1 ne pourra &tre fait usage de l'ascenseur pour
monter les approvisionnements, quels qu'ils soient. Les
fournisseurs et ouvriers appelés a effectuer des travau:
dans 1l'immeuble ne pourront également en faire usage.

Les tapis des escaliers pourront &tre enlevés tou:
les ans en été, pendant une période de trois mois, pour
le battage, sans que les copropriétaires et tous autres
occupants puissent réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans 1l'immeuble de provisions, ma-
tiéres sales ou encombrantes devront &tre faites le ma-
tin avant dix heures.

I1 ne devra &tre introduit dans l1l'immeuble aucune
matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et l'harmonie générale de 1'immeubl:
devront &tre respectées sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére profes-
sionnel ou commercial est interdite dans les parties
communes, ainsi qu'il est dit a4 ltarticle 18 ci-dessus.

Le syndic pourra toutefois autoriser l'apposition
de plaques professionnelles dans les conditions visées
au méme article.

Par ailleurs, il pourra &tre toléré l'apposition
d'écriteaux provisoires annon¢ant la mise en vente ou
la location d'un lot, '

Article 30°- Les postes de vide-ordures devront
etre entretenus en état par les usagers et utilisés
eonformément a leur destination en évitant d'y déverser
des liquiles, des objets cassants, trop encombrants ou
susceptibles de faire bouchon.,

En fonction de l'organisation du service de 1l'im-
meuble, il pourra &tre installé dans les entrées des
boites aux lettres, en nombre égal au nombre de lots,
d'un modéle déterminé par le syndic., Aucune boite aux
lettres supplémentaire ne pourra &tre installée dans

- 51 -



les parties communes sans autorisation de l'assemblée
générale,

Article 31°- Les copropriétaires pourront procéde:
a tous branchements, raccordements sur les descentes
d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau,
d'électricité, de téléphone et, d'une fagon générale,
sur toutes les canalisations et réseaux constituant des
parties communes, le tout dans la limite de leur capa-
cité et sous réserve de ne pas causer un trouble anor-
mal aux autres copropriétaires.

Article 32°-~ L'ensemble des services collectifs
et éléments d'equipement communs étant propriété collec-
tive, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages
intéreéts en cas d'arreét permanent, pour cause de force
majeure, ou de suspension momentanée, pour des néces-
sités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Article 33°- Les copropriétaires devront respec-
ter toutes Ies servitudes et autres sujétions qui gre-
vent ou pourront grever la propriété,

Chaque copropriétaire sera personnellement respon-
sable des dégradations causées aux parties communes et,
d'une maniére générale, de toutes les conséquences dom-
mageables susceptibles de résulter d'un usage abusif
ou d'une utilisation non conforme a la destination des
parties communes, que ce soit par son fait, par le fait
de ses locataires ou par celui des personnes se rendant
chez lui,

Article %4°- En cas de carence de la part d'un
coproprieétaire a l'entretien de ses parties privatives,
tout au moins pour celles visibles de l1l'extérieur,
ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles dont
le défaut d'entretien peut avoir des incidences a 1!
égard des parties communes ou des autres parties pri-
vatives ou de l'aspect extérieur de 1l'immeuble, le synd
apres décision de l'assemblée générale pourra remédier
aux frais du copropriétaire défaillant a cette carence,
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec de-
mande d'avis de réception restée sans effet pendant un
délai de deux mois.,
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TITRE II,- CHARGES COMMUNES de 1'IMMEUBLE
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES.

PRINCIPES.

Les charges de l'immeuble seront ventilées en char
ges générales et en un certain nombre de charges Spé-
ciales.,

A cet effet, i1 va &tre fait ci-aprés 1'énuméra-
ton de diverses charges s'appliquant & des parties commu
nes et des éléments d'équipements communs; Cette énumé-
ration faite d'une maniére générale ne préjuge pas de
l'existence dans 1l'immeuble des parties communes ou é1é-
ments d'équipements qui sont enumeres.

D'une fagon generale, et sous réserve des regles
expresses ci-apres fixées, la ventilation des depenes
entre charges générales et charges spéciales et a 1t'inté
rieur des charges spéciales la ventilation des frais pou
la détermination des comptes particuliers incombant aux
diverses categories de propriétaires en application des
régles ci-apres stipulées, pourront étre effectuées
forfaitairement par le syndic, aprés consultation s'il
y a 11eu, de tout technicien sauf aux coproprietalres
1nteresses, statuant par voie de décision collective a
décider si possible l'installation de tous compteurs
en location et & leurs frais exclusifs.,

C'est ainsi qu'en l'absence de compteurs divi-
siommaires, il sera procédé a la ventilation des con-
sommations d'électricité entre les différents appareils
et les circuits divers d'éclairage, forfaitairement et
sur la base de 1l'évaluation des consommations périodi-
ques, établies par un technicien en fonction de la
puissance des installations et la fréquence et la durée
théorique du fonctionnement.

Ces diverses stlpulations, en ce qui concerne la
répartition des différentes charges valent sous réserve
des dispositions législatives ou réglementaires, qui de-
viendraient en vigueur, et qui pourraient leur &tre
contraires ou &tre considérées comme telles., Ces dis-
positions devront alors &tre respectées et toutes mesurc
utiles devront &tre prises pour leur mise en oeuvre,
Notamment les appareils mesureurs rendus nécessaires
en conséquence devront &tre loués et installés par les
soins et aux frais des copropriétaires concernés,

En cas de divergences d'interpretation pour 1la
répartition des charges, le syndic répartira provisoire-
ment les charges sur les errements établis ou sein de
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la copropriété, en attendant un accord ou une décision
de Justice. Les copropriétaires devront s‘acquitter
desdites charges sur cette base entre les mains du syn-
dic, sans pouvoir consigner, faute de quoi, ils s'expo-
sent aux poursuites en cas de non paiement des charges.
En aucun cas, le syndic ne sera responsable des erreurs
éventuelles de répartition basées sur une mauvaise in-
terprétation des présentes; Jusqu'ia l'accord ou la dé-
cision de Justice les copropriétaires devront faire
leur affaire personnelle, sans aucun recours contre le
syndic, pour la répartition entre eux du trop versé.

CHAPITRE I.- CHARGES GENERALES.
a)- Définition.

Article 35°- Les charges générales comprennent
toutes celles quil ne sont pas considérées comme spé-
ciales aux termes des articles ci-apreés :

- Impdts - Les impdts, contributions et taxes
sous quelque forme et dénomination que ce soit, auxquelr
seront assujetties toutes les parties communes de 1'im-
meuble et méme celles afférents aux parties privatives,
tant que, en ce qui concerne ces derniéres, le service
des contributions directes ne les aura pas réparties
entre les divers copropriétaires,

- Services communs de "“1'immeuble",

Les honoraires du syndic et les frais nécessités
par le fonctionnement du syndicat.

Les honoraires de l'architecte pour lt'entretien
courant des parties communes générales,

‘ Les rémunérations aux personnes de service, char-

gées du nettoyage ou de l'entretien des parties communes
générales, les cotisations fiscales ou sociales afféren-
tes a ces sdl aires et rémunérations,

Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entre-
tien des cours, Jjardins et de toutes autres parties
communes,

L'achat, l'entretien et le remplacement des pou-
belles.

La présente énumération est purement énonciative
et non limitative.

b)- Répartition.

Article 36°- Les charges générales seront répar-
ties entre les copropriétaires, au prorata des quotes-
parts de copropriété générale afférente a leur lot,
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toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les
charges générales par leur fait, celui de leur locataire
ou des gens a leur service, supporteraient seuls les
frais et dépenses ainsi occasionnés.

CHAPITRE II. - CHARGES SPECIALES 3a CERTAINS CO-

PROPRI R
I.- CHARGES SPECIALES par BATIMENT,
a)- Définition.

Article 37°- Les charges spéciales & chaque ba~
timent comprennent :

a)- Les frais de réparations de toute nature,
grosses ou menues, a faire aux gros murs (sauf, cepen-
dant les menues réparations de gros murs dont les par-
ties se trouvant a l'intérieur des appartements), 3 la
terrasse, aux canalisations d'eau et d!'électricité
(sauf, cependant pour les parties de ces diverses
installations se trouvant 2 1'intérieur de chaque appar-
tement en dépendant, et affectés & un usage exclusif
et particulier), aux tuyaux du tout a 1'égout, a ceux
d'écoulement des eaux pluviales & ceux conduisant les
eaux ménageéres au tout & 1'égout (sauf pour les parties
intérieures a l'usage exclusif et particulier de chague
appartement, ou local en dépendant), & la cour, & 1la
porte d'entrée, au vestibule d'entrée, aux escaliers
et leurs cages, aux paliers des étages, aux couloirs
et corridors communs a la descente, aux couloirs et
corridors communs du sous-sol et d'une manidre géndrale
a tous les locaux destinés aux services communs.,

b)- Les réparations nécessitées par les engorge-
ments dans les conduits des water-closets lorsque les
causes ne pourraient en &tre exactement déterminées,

c)- Les frais de ravalement des fagades auxquels
stajouteront mais seulement lorsqu'ils seront la consé-
quence d'un ravalement général, les frais de nettoyage
et de peinture des balcons, des extérieurs des fenttres,
des persiennes ou stores, garde-corps, balustrades,
appuis des balustrades et fen®tres de cheque appartemen-+
bien que ces choses soient propriété privée.

d)- des frais d'entretien des minuteries et de.
1lt'éclairage de l'entrée des vestibules, des escaliers
et de la cour,

eg- les frais du tout & 1'égout.

f)- les frais divers des servicdes communs de

hl'immeuble.
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Et d'une maniére générale, les frais d'entretien
et de réparations, grosses et menues, s'appliquant aux
choses communes a chaque bAtiment,

b)- Répartition.

Article 38°- Les charges spéciales seront répar-
ties entre les copropriétaires au prorata des milliémes
spéciaux de charge attachés aux bAtiments, conformément
au tableau ci-aprés,

:N°s ¢ :Charges Spéciale
:des ; DESIGNATION des LOTS T e
:LOTS: ¢ ( en 1,000es)
:: BATIMENT " A ", T
* 1 ! Un studio type A * 108/1.000°

: 2 : Un APPARTEMENT F2 type B ¢ 157/1.000°

* 3 ° Un APPARTEMENT F3 type C * 161/1.000°

: 4 : Un APPARTEMENT F4 type D :  191/1.000°

* 5 ° Un STUDIO type R *  80/1.000°

: 6 : Un APPARTEMENT F4 type D ¢ 191/1.000°

: 7 : Un APPARTEMENT F2 type S :__112/1.000°_ ___
s TOTAL +eoeeeoess.:1,000/1.000°
:  : BATIMENT " B ", :

: 8 : Un emplacement de parking : 8/1000 °

¢ 9 ¢ Un emplacement de parking : 8/1.000°

: 10 : Un emplacement de parking : 8/1,.000°

¢ 11 : Un emplacement de parking : 8/1.000°

: 12 : Un emplacement de parking § 8/1.000°

: 13 : Un emplacement de parking : 8/1.000°

: 14 : Un emplacement de parking : 8/1.000°

: 15 : Une RESERVE : 8/1.000°

: 16 | Un emplacement de parking : 8/1.000°

: 17 : Un emplacement de parking : 8/1.000°

. ' A reporter ......: 80/1.000°
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80/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.,000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
8/1.000°
3/1.000°
2/1.,000°
2/1.000°
2/1.000°
2/1.000°
2/1.000°
2/1.000°
2/1,000°
2/1.000°
2/1.000°
2/1.,000°
2/1.000°

2/1.000°

243/1,000°
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Report .ccceee

Une cave : 2/1.000°
Une cave : 2/1.,000°
Une cave : 2/1,000°
Une cave : 3/1.000°
Un local a usage de Commerce : 56/1,.000°
Un local & usage de Commerce : 41/1.000°
Un local a usage de Commerce : 38/1,000°
Un APPARTEMENT F4 type E :  61/1.000°
Un APPARTEMENT F4 type G : 62/1,000°
Un APPARTEMENT F4 type F : 62/1.000°
Un APPARTEMENT F4 type E  61/1.000°
Un APPARTEMENT F4 type G : 62/1.,000°
Un APPARTEMENT F4 type F : 62/1.000°
Un APPARTEMENT F2 type T : 39/1.000°
Un APPARTEMENT F4 type G : 62/1.000°
Un APPARTEMENT F4 type F : 62/1.000°
Un APPARTEMENT F5 type U . 80/1.000°
TOTAL wevveossases_1,000/1,000°

BATIMENT " C ", :

Un emplacement de parking : 8/1.000°
Un emplacement de parking ; 8/1.000°
Un emplacement de parking : 8/1.000°
Un emplacement de parking : 8/1.000°
Un emplacement de parking : 8/1.000°
Un emplacement de parking : 8/1.000°
Un emplacement de parking : 8/1.000°
Un emplacement de parking ; 8/1.000°
Un emplacement de parking : 8/1.000°
Une RESERVE : 8/1.000°
Une RESERVE : 8/1,000°
Une RESERVE f___16/1.000°

A reporter ,..

243/1,000°

104/1.000°
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Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Une
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un
Un

Report seeeesee

104/1.000°

cave : 2/1.000°

cave 3 2/1.000°

cave . 2/1.000°

cave f 2/1.000°

cave . 2/1.000°

cave f 2/1.000°

cave . 2/1.000°

cave : 2/1.000°

cave . 2/1,000°

cave : 2/1.000°

cave . 2/1.000°

RESERVE : 16/1.000°

cave . 2/1.000°

cave : 2/1.,000°

cave : 2/1.000°

cave : 2/1.,000°

cave . 2/1.000°

LOCAL & usage de Commerce : 22/1.000°
LOCAL & usage de Commerce : 28/1.000°
LOCAL a usage de Commerce: i{ppi«c 156/1,000°
emplacement de parkinéuu%dg”“ifﬁﬂyﬂ§71.000°
emplacement de parking : 8/1,000°
emplacement de parking ; 8/1.000°
emplacement de parking : 8/1.000°
emplacement de parking : 8/1.000°
emplacement de parking f 8/1.000°
emplacement de parking : 8/1.000°
emplacement de parking : 8/1.000°
STUDIO type L : 20/1.000°
STUDIO type K : 20/1.000°
STUDIO type J : 20/1.000°
A reporter ..,: 482 /1.000°
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: Report ........: 482/1.000°
108  Un APPARTEMENT F4 type H " 59/1.000°
109 E Un APPARTEMENT F2 type I : 38/1,000°
110 ; Un STUDIO type L . 20/1.000°
111 3 Un STUDIO type K : 20/1.000°
112 ; Un STUDIO type J :  20/1.000°
113 f Un APPARTEMENT F4 type H : 59/1.000°
114 . Un APPARTEMENT F2 type I : 38/1.000°
115 ¢ Un STUDIO type L : 20/1,000°
116 ; Un STUDIO type K :  20/1,000°
117 ¢ Un STUDIO type J : 20/1.000°
118 | Un APPARTEMENT F4 type H © 59/1.000°
119 * Un APPARTEMENT F2 type I : 38/1,000°
120 ; Un APPARTEMENT F2 type X . 39/1.000°
121 * Un APPARTEMENT F2 type V : 36/1.000°
122 | Un STUDIO type W : 32/1.000°
; TOTAL +euvvueens;_1,000/1,000°
: BATIMENT " D v, ;
123 ? Un emplacement de parking : 15/1.000°
124 : Un emplacement de parking : 15/1.000°
125 * Un emplacement de parking : 15/1,000°
126 § Un emplacement de parking : 15/1.000°
127 : Un emplacement de parking : 15/1.000°
128 : Un emplacement de parking : 15/1.000°
129 ¢ Un emplacement de parking : 15/1.000°
130 ; Un emplacement de parking : 15/1.000°
131 % Un emplacement de parking : 15/1.000°
132 : Un emplacement de parking : 15/1.000°

133 ! Une cave : 15/1.000°

134 : Une cave : 6/1.000°

135 : Une cave : 6/1.000°

A reporter .....

177/1.000°
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: Report ........: 177/1.000°

AW

NN LA

: 136 . Une cave z 6/1.000°
¢ 137 ¢t Une cave : 6/1.000°
: 138 : Une cave : 6/1.000°
: 139 ! Une cave : 6/1.000°
: 140 | Une cave :  6/1.000°
P 141 ¢ Une cave : 4/1.000°
: 142 ; Une cave . 4/1.000°
P 143 ® Une cave : 4/1,000°
s 144 : Une cave : 4/1.000°
P 145 ® Une cave : 4/1,000°
: 146 ; Une cave . 4/1,000°
: 147 ! Une RESERVE : 32/1.000°
: 148 ; Un LOCAL & usage de Commerce :  142/1.000°
} 149 ! Un emplacement de parking : 16/1.000°
: 150 ; Un emplacement de parking : 16/1.000°
P 151 ! Un emplacement de parking : 16/1.000°
¢ 152 ; Un STUDIO type Q . 42/1,000°
7153 i Un STUDIO type P ! 41/1.000°
: 154 ; Un STUDIO type M ‘ 41/1.000°
,3/155 : Un STUDIO type N f 41/1.000°
: 156 ; Un STUDIO type O . 41/1.000°
* 157 * Un STUDIO type Q P - 42/1,000°
: 158 ; Un STUDIO type P . 41/1.000°
E 159 E Un STUDIO type M f 41/1.000°
: 160 ; Un STUDIO type N : 41/1,000°
* 161 ¢ Un STUDIO type O . 41/1.000°
. 162 ; Un STUDIO type Z : 56/1.000°
* 163 : Un APPARTEMENT F2 type Y : 79/1.000°
: E TOTAL --°°°°---°;=l;2224152293-_-




II.- CHARGES PARTICULIERES aux ASCENSEURS.
a)- Définition.

Article 39°- Les charges afférentes aux ascenseurs
comprennent ¢

a)- l'entretien, les réparations et méme le rem-
placement des ascenseurs, de leur mécanisme, agres
et de toutes leurs accessoires.

b)- les frais de fonctionnement de ces appareils,
consommation d'électricité, révision périodique, s'il
y a lieu,. location de compteurs, ventilation, etc...

Eventuellement, tous les frais des contrats d4d'en-
tretien et l'assurance contre les accidents causés par
leur fonctionnement, si la prime y afférente peut &tre
individualisée,

b)- Répartition.

Article 40°- Ces charges sont réparties entre cha-
que lot en ayant l'usage au prorata de la quote-part
de charges définies au tableau sus-désigné, affectée
suivant les étages, des coefficients ci-aprés :

- BATIMENTS "B" et "C" :

1er Etage. - 2&me Etage. - 3éme Etage. - héme Etage., -

1 1,17 1,33 1,50

- Rez-de-Chaussée, - Sous-Sol, -

0 1
- BATIMENT " D "

1er Etage. - 2&me Etage. - 3éme Etage. -
1 1,30 1,70

- Rez-de-~Chaussée, - Sous-Sol, -

0 1

Cette répartition des charges de l'ascenseur
peuvent se rapporter au fonctionnement a l'entretien
ou au renouvellement, est calculée en tenant compte
d'une occupation bourgeoise des appartements et des
studios. Ceux qui viendraient & &tre occupés pour
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l'exercice d'une profession libérale, supporteraient
une part supplémentaire de charges,

III.- CHARGES PARTICULIERES aux GARAGES et
EMPLACEMENTS de PARKINGS INTERIEURS et EXTERIEURS.

a)- Définition.
Article 41°-

ag- Les frais de peinture intérieure des garages,
b)- Les frais d'entretien, de réfection et de
reconstruction des aires de circulation, allées, rampes
d'accés et de sorties du ou des locaux affctés spécia~
lement & 1'usage et 4 1'utilité des copropriétaires des
emplacements de garages,

c)- Les frais d'entretien, de réfection de rem-
Placement du matériel d'équipement contre 1'incendie
et éventuellement des systémes de détection d'incendie
s'il y a lieu, du systéme de ventilation d'air, des ré-
seaux d'assainissement avec leurs accessoires zavaloirs,
fosse de décantation, etc...) particuliers aux garages,

S'il y a lieu, les systémes de fermeture des
garages, leurs appareillages et leurs accessoires ainsi
que les frais d'entretien.

d)- s'il y a lieu, le salaire de la ou des per-
sonnes chargées de l'entretien et de 1la surveillance
des garages,

e)- s'il y a lieu, les primes d'assurance con-
cernant exclusivement les garages, leurs dépendances
et leurs accessoires.

f)- les dépenses entraindes par 1l'éclairage des
garages, leur acceés et dégagements, ainsi que s'il y
a lieu, le cofit et 1la location des compteurs y afférents

g)- et éventuellement, les frais de consommation
d'eau, constatée par un compteur spécial ou fixés for-
faitairement. ;

Et généralement, toutes les dépenses intéressant
uniquement les garages et leur utilisation,

b)- Répartition.
Article 42°-

Les charges relatives aux emplacements de parkings
sont réparties en ce qui concerne les rarkings intérieur.
par parts égales entre eux, et en ce qui concerne les
parkings extérieurs également par parts égales entre
eux,
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IV.- CHAUFFAGE.
Article 43°-

Chaque appartement est alimenté par un chauffa-
ge au gaz particulier,

V.- CHARGES DIVERSES.
Article 44°- Balcons, -

Les copropriétaires ayant l'usage exclusif des
balcons supporteront personnellement la charge du net-
toyage, de l'entretien courant des revétements de sol
et la répartition des dégradations qu'ils occasionne-
raient, le tout sous le contr8le et, éventuellement,
la surveillance de 1l'Architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection
notamment les dépenses d'étanchéité, constitueront
des charges communes au sens de l'article 35 ci-dessus.

Article 45°- Cloisons mitoyennes., -

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives
des locaux privatifs qui font 1l'objet d'une mitoyenneté
aux termes de l'article 7 ci-dessus seront réparties
par moitié entre les copropriétaires mitoyens, 3 moins
qu'elles n'aient été rendues nécessaires par des désor-
dres affectant le gros oeuvre non imputable 3 ces co-
propriétaires, auquel cas elles constitueront des char-
ges communes générales au sens de l'article 35 ci-dessus

Article 46°- Reprise des vestiges, -

En cas de réparation ou de reconstruction, la va-
leur de reprise ou le produit de la vente des vieux
matériaux, équipements ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires qui auront i supporter les frais
des travaux,

CHAPTTRE TIT,- REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIOWS
GARANTIES -

Article 47°- Les copropriétaires verseront au
Syndic :

1°~ Une avance de trésorerie permanente, dont le
montant sera arrété par l'Assemblée Génédrale;

2°- Au début de chaque exercice, une provision
qui, sous réserve des décisions de l'assemblée générale
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ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel voté
pour l'exercice considéré,

3°- En cours d'exercice, les sommes correspondant
au remboursement des dépenses engagées et effectivement
acquittées, aux dates qui seront fixées par le Syndic,
ou, si ce dernier le Juge a propos, des provisions
trimestrielles qui ne pourront excéder chacune le quart
du budget prévisionnel pour l'exercice considéré et qui
s'imputeront sur le réglement définitif desdites dépen-
ses.,

4°~ Des provisions spéciales destindes a permettr:
l'exécution des décisions de l'assemblée générale, comm:
celle de procéder a l'exécution des travaux d'améliora-
tion prévues aux chapitres III et IV de la loi numéro
65-557 du 10 Juillet 1965 et visés aux articles 126°
et suivants du présent reglement, dans les conditions
qui seront fixées par décision de ladite assemblée.
En outre, le Syndic pourra, en cas de réalisation d'ur-
gence de travaux nécessaires a la sauvegarde de 1'immeu-
ble, demender le versement d'une provision de ces tra-
vaux, sans délibération préalable de l'assemblée généra
mais aprés avoir prix l'avis du conseil syndical.

Article 48°-

Les versements devront 8tre effectuéds dans 1le
mois de la demande qui en sera faite par le Syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteront intéret
au taux légal au profit du syndicat i compter de la mis
en demeure adressée par le Syndic au copropriétaire
défaillant.

Les autres copropriétaires devront, en tant que
de besoin, faire les avances nécessaires pour pallier
les conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs
d'entre eux.

Article 49°-

Le paiement de la part contributive due par chaqu
copropriétaire, qu'il s'agisse de provision ou de paie-
ment définitif, sera poursuivi par toutes les voies de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires en
application notamment des dispositions des articles
55 et 58 du décret du 17 MARS 1967. Il sera, en outre,
garanti par l'hypothéque légale et le privilége mobi-
lier prévus a l'article 19 de la bi du 10 Juillet 1965,
Il en sera de meme du paiement des intérets de retard
ci~dessus stipulés,
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Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise
en demeure aura lieu par acte extrajudiciaire, et sera
considérée comme restée infructueuse i l'expiration
d'un délai de quinze jours,

Article 50°-

Les obligations de chaque copropriétaire sont
indivisibles & 1'égard du Syndicat, lequel, en consé-
quence, pourra exiger leur entiére exécution de n'im-
porte lequel des héritiers ou représentants,

En cas d'indivision ou de démembrement de 1a pro-
priété d'un lot, les indivisaires d'une part et les nus-
propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront tenus
solidairement de l'entier paiement des charges afférente
au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa
contribution aux charges communes, ou la diminuer, par
1'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis.

Article 51°-

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur
fait, celui de leurs locataires ou celui des personnes
a leur service, les charges communes, supporteront seuls
les frais ou dépenses qui seraient ainsi occasionnés, Il
pourra en etre notamment ainsi pour 1les dégats qui se-
raient causés aux plantations et pour les bris de glaces
des portes d'entrée.

TITRE T1I.- MUTATIONS DE PROPRIETE et de JOUTISSANC
CONSTITUTION DE DROITS REELS.

Chapitre ler.- OPPOSABILITE du REGLEMENT aux TIERS
Article 52°-

Le présent réglement de copropriété et 1'état
descriptif de division, ainsi que les modifications
qui pourraient y &tre apportées, seront, & compter de
leur publication au fichier immobilier, opposables aux
ayants cause a titre particulier des copropriétaires,

Quand bien m&me, le présent réglement et ses éven-
tuels modificatifs n'auraient pas été publiés, ils se-
raient néanmoins opposables auxdits ayants cause, qui,
aprés en avoir eu connaissance, auraient adhéré aux
obligations en résultant,
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Chapitre II.- MUTATIONS DE PROPRIETE.
I.- CONTRIBUTION aux CHARGES.
Article 53°- Mutations & titre onéreux., -

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du
syndicat, au paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement & la mutation, alors m&me, qu'elles se-
raient destinées au réglement de travaux, fournitures
ou prestations engagés ou exécutés antérieurement a la
mutation.

Le précédent copropriétaire restera tenu du verse-
ment de toutes les sommes mises en recouvrement anté-
rieurement & la date de la mutation. I1 ne pourra exiger
la restitution, m&me partielle, des sommes par lui ver-
sées a titre d'avances ou de provisions.

L'acquéreur prendra en charge les engagements con-
tractés 4 1'égard des tiers au nom du syndicat et paya-
bles a terme,

Faute de se conformer aux dispositions de l'arti-
cle 56 ci-aprés, l'acquéreur serait solidairement débi-
teur avec le cédant, sans bhénéfice de discussion, de
toutes sommes afférentes au lot cédé et restant dues au
syndicat au jour de la mutation,

Article 54°-~ Mutations par décés., -

En cas de mutation par déces, les héritiers et
ayants droit, dans les deux mois du décés, devront jus-
tifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une
lettre du Notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant
indivisibles & 1'égard du syndicat, celui-ci pourra
exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représetants. Si 1l'indivision vient a
cesser par suite d'un acte de partage, cession ou lici-
tation entre héritiers, le syndic devra en &tre informé
dans le mois de cet évenement par une lettre du rédac-
teur de l'acte contenant les nom, prénoms, profession e
domicile du nouveau copropriétaire, la date de la muta-
tion et celle de l'entrée en Jjouissance,

En cas de mutation résultant d'un legs particulier
les dispositions ci-dessus sont applicables. Le légatai-
re restera tenu slidairement avec les héritiers des som-
mes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce
soit au Jjour de la mutation.
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II.- FORMALITES,
a)- Information des parties.

Article 55°- En vue de 1l'information des parties,
le Syndic peut &fre requis de délivrer un état daté
indiquant, d'une maniére meme approximative, et sous
réserve de 1l'apurement des comptes :

a)- Les sommes qui correspondent i la quote-
part du cédant :

- Dans les charges dont le montant n'est pas
encore liquidé ou devenu exigible & l'encontre du
syndicat,

- Dans les charges qui résulteront d'une décision
antérieurement prise par l'assemblée générale mais non
encore exécutée,

b)- Eventuellement, le solde des versements ef-
fectués par le cédant a titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut &tre
faite a tout moment, notamment lorsqu'est envisagé un
acte conventionnel devant réaliser ou constater 1le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot
Elle peut émaner du Notaire chargé de recevoir l'acte
ou du copropriétaire qui se propose de disposer de son
droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant,
le syndic adresse 1'état au Notaire chargé de recevoir
ltacte.

b)- Droit d'opposition au paiement du prix.

Article 56°- Lors de la mutation & titre onéreux
d'un 10T, et si Ie vendeur n'a pas présenté au hotaire
un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date,
attestant qu'il est libre de toute obligation a4 1l'égard
du syndic, avis de la mutation doit &tre donné au syndic
de l1l'immeuble, par lettre recommandée avec demande d'avi
de réception, a la diligence de l'acquéreur. Avant
l'expiration d'un délai de huit Jjours a compter de la
réception de cet avis, le syndic pourra former, au domi-
cile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au verse-
ment des fonds pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire. Cette oppositior
a4 peine de nullité, énoncera le montant et les causes
de la créance et contiendra élection de domicile dans
le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situa-
tion de 1'immeuble., Aucun paiement ou transfert amiable
ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera oppo-
sable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions ci-dessus,
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il n'est tenu compte que des créances du syndicat effec
tivement liquides et exigibles a4 la date de 1la mutation

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditio:
prévues ci-dessus, au paiement du prix de vente d'un lo
ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure a:
montant de ce prix, les effets de l'opposition ainsi fo
mée peuvent &tre limités, par ordonnance du président
du Tribunal de Grande Instance statuant en référé, au
montant des sommes restant dues au syndicat par 1l'an-
cien propriétaire,

c)- Notification des mutations, Election de domi-

cile,

Article 57°- En cas de mutation par décés, les
héritiers et ayants droit devront dans les deux mois du
décés, Jjustifier au syndic de leur qualité héréditaire
dans les conditions prévues & l'article 54 ci-dessus,
En cas de cessation de 1l'indivision, le syndic devra en
eétre informé dans le mois de cet événement selon les
modalités fixées au meme article,

Article 58°- Tout transfert de propriété d'un lot
ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces
derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usa;
ou d'habitation, tout transfert de 1l'un de ces droits,
sera notifié sans délai au syndic, soit par les parties,
soit par le Notaire qui établit l'acte, soit par 1'Avoc:
qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision
qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce
transfert ou cette constitution.

Cette notification comportera la désignation du
lot ou de la fraction de lot intéressé, ainsi que 1'indi
cation des nom, prénoms, domicile réel ou élu de 1l'ac-
quéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant, du
mandataire commun prévu a l'article 79 du présent regle-
ment.,

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit
sur un lot ou une fraction de lot sera tenu de notifier
au syndic son domicile réel ou élu, faute de quoi ce
domicile sera considéré de plein droit comme étant élu
dans l'immeuble,

CHAPITRE III,.,- INDIVISION - USUFRUIT -

a)- Indivision.

Article 59°-

En cas d'indivision de la propriété d'un lot,
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tous les copropriétaires indivis seront solidairement
responsables vis-a-vis du syndicat des copropriétaires
du paiement de toutes les charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter au-
prés du syndic et aux assemblées de copropriétaires par
un mandataire commun qui sera, i défaut dtaccord, dé-
signé ar le Président du Tribunal de Grande Instance,
a4 la requéte de 1'un d'entre eux ou du syndic.

b)- Usufruit,
Article 60°-

En cas de démembrement de la propriété d'un lot,
les nus-propriétaires et les usufruitiers seront soli-
dairement responsables vis-a-vis du syndicat du paiement
des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter aupres
du syndic et aux assemblées de copropriétaires par 1l'un
d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord,
sera désigné comme il est dit i 1l'article ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, 1l'usufruitier représen-
tera valablement le nu-propriétaire, sauf en ce qui con-
cerne les décisions visées i 1l'article 26 de la loi du
10 Juillet 1965,

c)- Notifications.
Article 61°-

Pour la notification de la constitution d'un droi<
d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation
sur un lot, il sera fait application de 1l'article 58
ci-dessus.

CHAPITRE IV,- HYPOTHEQUES. -
Article 62°-

Tout copropriétaire qui voudra contracter un em-
prunt garanti par une hypothé&que constitude sur son lot
devra donner connaissance 3 son créancier des disposi-
tions des articles 124 et 125 du présent reglement,

I1 devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas
de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de
cette indemnité pouvant revenir 2 1'emprunteur, soit
versée directement entre les mains du syndic, assisté
dans les conditions prévues a 1l'article 124 et qu'il
renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de
l'article L., 121-13 du Code des Assurances. Il sera en
outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette
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d'avance, pour le cas de reconstruction de 1'immeuble,
aux décisions de l'assemblée générale et aux disposi-
tions de l'article ci-apres,

I1 ne sera dérogé & ces régles qu'en cas d4'emprunt
contracté auprés des organismes de crédit dont la 1légis-
lation spéciale ou les statuts s'opposeraient & leur ap-
plication,

CHAPITRE V.~ LOCATIONS, -
Article 63°~

Le copropriétaire qui consentira la location de
son lot devra donner connaissance au locataire des
dispositions du présent réglement, notamment celles re-
latives a4 1l'usage de l'immeuble, et l'obliger dans le
bail & exécuter les prescriptions de ce reglement. A
défaut de bail écrit, l'engagement du locataire devra
gtre constaté par lettre séparée signée par lui.

Article 64°-
Le copropriétaire devra, quinze jours au moins

avant la mise a disposition des lieux, prévenir le
syndic, par lettre recommandée, de la location consentit
en précisant le nom du locataire, le montant du loyer
et son mode de paiement, pour permettre au syndic d'exe:
cer, éventuellement, le privilege immobilier prévu par
1tarticle 19 de la loi du 10 JUILLET 1965, I1 devra en
outre justifier de 1l'engagement souscrit par le locatai:
en vertu de l'article précédent, par la production d'un:
copie certifiée du bail ou de 1l'acte séparé signé par 1
preneur,

L'entrée de l'immeuble pourra &tre refusée au loc
taire tant que le copropriétaire intéressé n'aura pas
avisé le syndic, dans les conditions ci-dessus, de la
location par lui consentie.

Article 65°-

Le copropriétaire bailleur restera solidairement
responsable du fait ou de la faute de ses locataires
ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la
quote-part afférente & son lot dans les charges défi-
nies au présent réglement, comme s'il occupait lui-méme
les locaux loués.,

CHAPITRE VI.- MODIFICATION DES LOTS., -
Article 67°-
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Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsa-
bilité et dans la limite des lois et réglements, modi-
fier la disposition intérieure des locaux 1lui apparte-~
nant, sous réserve de se conformer aux dispositions
de l'article 24 du présent réglement.

Article 68°-

Les copropriétaires pourront échanger entre eux
des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux co-
propriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux
en plusieurs lots. Ils auront la faculté de modifier
en conséquence les quotes-parts de parties communes
et des charges de toute nature afférente aux locaux
en question, a la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou
plusieurs fractions d'un lot, la nouvelle répartition
des charges entre ces fractions sera, par application de
l'article 11 de 1la loi du 10 Juillet 1965, soumise a
l'approbation de 1'Assemblée statuant & la majorité pré-
vue par l'article 89 du présent réglement.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de 1la
faculté de modifier la composition de ces lots mais sous
les mémes conditions,

Toute modification des lots devra faire 1'objet
d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division,
ainsi que de 1l'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera
un nouveau numéro a chacune des parties du lot divisé,
lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatif attribuera &
ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de
Plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'®tre publiée au fi-
chier immobilier, ce qui implique que les lots réunis
ne soient pas grevés de droits ou charges différents
publiés au fichier immobilier,

Article 69°-

Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de
leurs ayants cause, il est stipulé qu'au cas ou 1'état
descriptif de division ou le reglement de copropriété
viendraient & &tre modifiés, une expédition de 1l'acte
modificatif rapportant la mention de publicité foncidre
devra &tre remise :

1°~ Ay Syndic;

2°~ Au Notaire détenteur de l'original des pré-
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sentes, ou & son successeur, pour en &tre effectué le
dépdt ensuite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge
du ou des copropriétaires ayant réalisé les modifica-
tions,

TITRE IV.,- ADMINISTRATION DE L!'IMMEUBLE.
Chapitre 1er.- SYNDICAT.
Article 70°-

La collectivité des copropriétaires est constitué«
en un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de 1l'im-
meuble et 1l'administration des parties communes,

I1 a qualité pour agir en Justice tant en deman-
dant qu'en défendant, m&me contre certains des copro-
priétaires.

Il peut modifier le présent reéglement de copro-
priété.

Article 71°-

Les décisions qui sont de la compétence du Syndic:
sont prises par l'Assemblée Générale des copropriétaire:
et exécutées par le syndic, ainsi qu'il sera dit ci-apr:

Le syndicat des copropriétaires est régi par la 1«
n°® 65-557 du 10 JUILLET 1965 et le décret n° 67-223 du
17 MARS 1967.

I1 a pour dénomination " Syndicat des coproprié-
taires de LA RESIDENCE des BORDS de 1l'0OISE ",

Article 72°~

Le Syndicat prendra naissance dés qu'il existera
au moins deux copropriétaires différents. Il continuera
tant que l'immeuble sera divisé en fractions appartenan-
a des copropriétaires différents. I1 prendra fin si la
totalité de cet immeuble vient & appartenir & une seule
personne,

Son siége est fixé & PERSAN (Val d'Oise), dans
1l!'immeuble, .

CHAPITRE II.,- ASSEMBLEES GENERALES, -
I.~- EPOQUE DES REUNIONS.
Article 73°-
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Les copropriétaires se réuniront en assemblée
générale au plus tard un mois aprés la date & laquelle
le quart au moins des lots se trouvera appartenir a
des copropriétaires différents,

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera
le syndic définitif, fixera le montant de sa rémunéra—
tion et arrétera le budget prévisionnel pour le temps

restant & courir sur ce premier exercice,
Article 74°-

Par la suite, les copropriétaires se réuniront
en assemblée générale au moins une fois par an, sur
convocation du syndic,

L'assemblée générale pourra également &tre rdunie
extraordinairement par le Syndic aussi souvent qu'il le
Jugera nécessaire,

Elle pourra encore &tre convoquée par le Syndic a
la demande du Conseil syndical ou de plusieurs copro-~
priétaires dans les conditions indiquées a l'article
suivant,

IT.,- CONVOCATIONS, - =
INITIATIVE des CONVOCATIONS.
Article 75°-

L'Assemblée générale est convoquée par le Syndic.

Le syndic devra en outre convoquer l'assembldée
générale chaque fois que la demande lui en sera faite
par lettre recommandée, soit par le consil syndical,
soit par un ou plusieurs coproprié taires représentant
au moins un quart des voix de tous les copropriétaires,
Les requérants sont tenus de se conformer aux prescrip-
tions de 1l'article 8 du décret n° 67-223 du 17 MARS 1967

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée
reste infructueuse pendant plus de huit jours, l'assem-
blée générale des copropriétaires est valablement con-
voquée par le Président du conseil syndical,

Si les membres de ce conseil n'ont pas été désigné
ou si le président de ce conseil ne procéde pas & la cor.
vocation de l'assemblée, tout copropriétaire peut provo-
quer cette convocation dans les conditions prévues a
l'article 50 du décret n° 67-223 du 17 MARS 1967.

Conformément & cet article 50, le Président du tri
bunal de grande instance statuant en matiére de référé
peut, a la requédte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de justice & 1'effet de
convoquer l'assemblée générale. Dans ce cas, il peut
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charger ce mandataire de présider l'assemblée; l'as-
signation est délivrée au syndic.

Délai de Convocation.
Article 76°-~

Les convocations seront adressées aux copro-
priétaires par lettres recommandées avec demande d'avis
de réception, envoyées 4 leur domicile réel ou & un
domicile par eux élu et mises & la poste au moins
quinze jours avant la date de la réunion. En cas d'ur-
gence, ce délai pourra &tre réduit & huit jours. Elles
pourront &tre remises aux copropriétaires contre récé-
pissé ou émargement d'un état. Cette remise devra &tre
effectuée dans les délais susindiqués; elle dispensera
de 1l'envoi de lettres recommandées aux copropriétaires
ayant émargé.

Destinataires des convocations.
Article 77°-

Tous les copropriétaires devront &tre convoqués
& l'assemblée générale, sauf dans les cas visés & 1'ar-
ticle 88, dernier alinéa ci-apreés,

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour
délibérer exclusivement sur des questions relatives aux
parties de l'immeuble qui seraient la propriété indivise
de certains copropriétaires seulement, seuls ces der-
niers seront convoqués,

Article 78°-

Lorsqu'une Société est propriétaire de plusieurs
lots dont elle attribue la jouissance a ses Associés,
chacun de ceux-~ci regoit notification des convocations
et de leurs annexes,

A cet effet, le représentant légal de la Société
est tenu de communiquer, sans frais, au syndic ainsi
que, le cas échéant, 3 toute personne habilitée & convo-
quer l'assemblée générale, et a4 la demande de ces der-—
niers, les nom et domicile, réel ou élu, de chacun des
Associés, I1 doit immédiatement informer le Syndic de
toute modification des renseignements ainsi communiqués.,

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé ridsul"
suffisamment de la communication faite en application
de l'alinéa qui précéde.

La convocation de l'assemblée générale des co-
propriétaires est également notifiée au représentant
légal de la Société, lequel peut assister & la réunion
avec voix consultative,
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Article 79°-

Les mutations de propriété ne sont opposables
ay syndicat qu'a compter de la date ou elles ont &té
signifiées au syndic,

En conséquence, les convocations seront valable-
ment faites au dernier domicile notifié au syndic et
opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a
pas été procédé a la signification de ces mutations,

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera
valablement adressée au mandataire commun prévu i 1'ar-
ticle 85 ci-apreés,

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement
adressée au mandataire commun choisi par les intéressés
et dénoncé au syndic, ou, a défaut & l'usufruitier, sauf
indication contraire dGment notifiée au syndic.

Lieu et date de réunion.
Article 80°-

La personne qui convogue l'assemblée fixe le lieu,
la date et 1l'heure de la réunion.

Le délai de convocation prévu & l'article 76°
peut &tre réduit a huit Jjours et les notifications vi-
sées a l'article 81° ci-aprés n'ont pas 4 8tre renouve-
lées lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle assem-
blée en vertu de l'article 90° du présent réglement si
l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte
que sur des questions déja insrites & l'ordre du jour de
la précédente assemblée,

Contenu des convocations.
Article 81°-~

Les convocations contiennent l'indication des lieu
date et heure de la réunion, ainsi que l'ordre du Jjour,
lequel précise chacune des questions soumises 3 1la dé-
libération de l'assemblée,.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que
1'ordre du jour :

1°~ Le compte des recettes et des dépenses de
1'exercice écoulé, un état des dettes et des créances
et la situation de la trésorerie, lorsque l'assemblée
est appelée a approuver les comptes,

2°~ Le budget prévisionnel accompagné des docu-
ments prévus au 1° ci-dessus, lorsque l'assemblée est
appelée & voter les crédits du prochain exercice;

3°-~ Le projet de modification du présent régle-
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ment de copropriété, de 1l'état descriptif de division
ou de 1'état de répartition des charges lorsque l'assem
blée est appelée a modifier ces actes, notamment s'il e
fait application des articles 68 (alinéa 2), 90, e, 93
et 140 du présent reglement, et, de 1l'article 30
(alinéa 3) de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 repri
a l'article 126, alinéa 2, ci-apres;

4o~ Les conditions .essentielles du contrat propos
lorsque l'assemblée est appelée a approuver ou a auto-
riser une transaction, un devis ou un marché pour la
réalisation de travaux ou l'un des contrats visés aux
articles 90,f, 91 a, 96 et 108 du présent reglement,

5°- Le projet de résolution, lorsque l'assemblée
est appelée & statuer sur l'une des questions visées au
articles 90 a et d, 126, 131 et 137 du présent réglemen
et & 1'article 37, alinéas 3 et 4, de la loi du 10 Juil
let 1965, ou a autoriser, s'il y a lieu, le syndic a in
troduire une demande en Jjustice.

Ordre du jour complémentaire.
Article 82°-

Dans les six Jjours de la convocation, tout co-
propriédtaire ou le conseil syndical peut notifier a 1la
personne qui a convoqué l'assemblée les questions dont
il demande lt'inscription a l'ordre du Jjour,

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en
méme temps, notifier 4 la personne qui a convoqué l'as-
semblée générale le ou les documents prévus a l'article
précédent qui correspondent a la question sur laquelle
il est demandé que l'assemblée soit appelée a smtuer,

La personne qui convoque l'assemblée générale doi
notifier aux membres de cette assemblée, cing Jjours au
moins avant la date de la réunion, un état des question
dont l'inscription 4 l'ordre du Jjour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux m&mes per-
sonnes les documents annexés ci-dessus prévus.,

III.- TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES.
Article 83°-

Au début de chaque réunion, l'assemblée générale
élit son Président et deux scrutateurs.

Sont élus ceux des copropriétaires présents qui
ont recueilli le plus grand nombre de suffrages; en cas
de partage des voix, il est procédé a un second vote.
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Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
présider l'assemblée meme s'ils sont copropriétaires.

Le Président prend toutes les mesures nécessaires
au déroulement régulier de la réunion.

Le Syndic ou son représentant assure le secréta-
riat de la séance, sauf décision contraire de l'assem-
blée générale.

Article 84°-~

I1 est tenu une feuille de présence. Elle indique
les nom et domicile de chaque copropriétaire et, le cas
échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix
dont chacun dispose, compte tenu des termes de la loi
du 10 Juillet 1965 et du présent réglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun
des membres de l'assemblée générale ou par son manda-
taire. Elle est certifiée exacte par le Président de
l'assemblée et conservée par le syndic, ainsi que les
pouvoirs avec l'original du procés-verbal de séance;
elle devra &tre communiquée a tout copropriétaire qui
en ferait la demande.

Article 85°-~

Les copropriétaires peuvent se faire représenter
par un mandataire de leur choix, habilité par une sim-
ple lettre. Toutefois, le syndic, son conjoint et ses
préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire. En outre, aucun mandataire ne peut
représenter plus de trois copropriétaires.

Les représentants légaux des mineurs et autres
incapables participent aux assemblées en leur lieu et
place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont
représentés soit par le mandataire commun qu'ils auront
choisis, soit, a défaut, par l'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires
seront représentés par un mandataire commun qui sera a
défaut d'accord entre eux, désigné par le Président du
tribunal de grande instance & la requ@te de l'un d'eux
ou du syndic.

Article 86°-

Il ne pourra &tre mis en délibération que 1les
questions inscrites a l'ordre du jour et dans la mesure
ol les notifications prévues a l'article 81 du présent
réglement auront été réguliérement effectudes.
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Article 87°-

Les délibérations de chaque assemblée sont consta
tées par un procés-verbal signé par le président et par
le secrétaire de séance,

Le procés-verbal comporte le texte de chaque déli
bération. Il indique le résultat de chaque vote et pré-
cise les noms des copropriétaires qui se sont opposés
&4 la décision de l'assemblée de ceux qui n'ont pas pris
part au vote et de ceux qui se sont abstenus,

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires
opposants, le procés-verbal mentionne les réserves éven
tuellement formulées par eux sur la régularité des déli-
bérations.,

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a 1-
suite les uns des autres, sur un registre spécialement
ouverts a cet effet,

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux &
produire en justice ou ailleurs sont certifiés par le
syndic,

IV.~ NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES.
Article 88°-

Dans les assemblées générales, chacun des co-
propriétaires dispose d'autant de voix qu'il posséde
de quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus
de la moitié des quotes-parts de propriété des parties
communes appartenant & l'ensemble des copropriétaires,
le nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme
des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative a 1'une
des charges spéciales définies aux articles 40 et 42
du présent réglement, seuls participent au vote les co-
propriétaires a qui ces charges incombent, chacun d'eux
disposant alors d'un nombre de voix proportionnel & sa
contribution dans les dépenses en cause.

V.- MAJORITES REQUISES pour 1'ADOPTION des DECI-
SIONS,

1°-~ Décisions ordinaires.
Article 89°-

Sont prises a la majorité des voix dont disposent
les copropriétaires présents ou représentés ayant, en
vertu du présent réglement, voix délibérative au sujet
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de la résolution mise aux voix, les décisions relatives

4 1l'application dudit réglement et & tout ce qui concer-
ne la jouissance commune, l'administration et la gestior
des parties communes, le fonctionnement des services
collectifs et des éléments d'équipement commun, et, plu:
généralement, & toutes les questions intéressant la co-
propriété autres que celles exigeant une majorité ren-
forcée et visées aux articles suivants,

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé
a un second vote,

2°. Décisions exigeant la majorité absolue.
Article 90°-

L'assemblée générale, réunie sur premiére convo-
cation, ne peut adopter qu'a la majorité des voix de
tous les copropriétaires les décisions concernant :

a)- Toute délégation du pouvoir de prendre 1l'une
des décisions entrant dans le champ d'application de
1'article précédent, relatif a l'administration courant
de 1l'immeuble. Cette délégation peut &tre donnée au syn
dic, au conseil syndical ou a toute autre personne, ell
ne peut porter que sur un acte ou une décision déter-
minés, sauf a propos de l'engagement de certaines dépen
ses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par la
dite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver
1'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur
1'administration de 1l'immeuble et la gestion du syndic.
I1 doit &tre rendu compte & l'assemblée de l'exécution
de la délégation.

b)- La désignation ou la révocation du syndic et
des membres du conseil syndical.

¢)- Les modalités de réalisation et d'exécution
des travaux rendus obligatoires en vertu des disposi-
tions législatives ou reglementaires.

d)- L'autorisation donnée & certains coproprié-
taires d'effectuer a leurs frais des travaux affectant
les parties communes ou l'aspect extérieur de 1'immeubl
et conformes a la destination & celui-ci.

e)- La modification de la répartition des charges
visées aux articles 36 et suivants du présent réegle-
ment, rendue nécessaire par un changement de l'usage
d'une ou plusieurs parties privatives.

f)- Les conditions auxquelles sont réalisés les
actes de disposition sur les parties communes de 1'im-
meuble ou sur les droits accessoires a ces parties com-
munes, lorsque ces actes résultent d'obligations légale
ou réglementaires, telles que celles relatives a 1ltéta-
blissement de cours communes, d'autres servitudes, ou
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a4 la cession de droits de mitoyenneté,

A défaut de décision prise dans les conditions
de majorité prévues au premier alinda du présent articl
une nouvelle assemblée générale statue & 1la majorité
des voix des seuls copropriétaires présents ou repré-
sentés,

3°- Décisions exigeant la double majorité,
Article 91°-

L'assemblée générale ne peut adopter qu'a 1la
majorité des membres du syndicat représentant au
moins les trois quarts des voix les décisions concer-
nant :

a)- Les actes d'acquisition immobilidre ainsi
que les actes de disposition sur les parties communes
ou sur les droits accessoires i ces parties communes
autres que ceux visés i l'article 90 ci-dessus.

b)- Les travaux immobiliers définis aux articles
126 et suivants du présent réglement,

c)- La modification du présent réglement de co-
propriété, dans la mesure ou il concerne la Jouissance,
l'usage et l'administration des parties communes,

4°~ Décisions requérant 1l'unanimité,
Article 92°-

L'assemblée générale ne peut, sauf a 1'unaninité
des voix de tous les copropriétaires, décider 1l'aliéna-
tion des parties communes dont la conservation est né-
Cessaire au respect de la destination de 1'immeuble, ni
imposer & un copropriétaire une modification a la des-
tination de ses parties privatives ou aux modalités de
leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement
de copropriété.

Article 93°-

Sous réserve du cas prévu i l'article 90 ci-~
dessus, et des dipositions des articles 11 et 12 de 1la
loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification
de la répartition des charges ne peut-8tre effectude
sans le consentement unanime des copropriétaires.

VI.- EFFETS des DECISIONS,
Article 94°-
Les décisions réguliérement pPrises obligeront

s #

tous les coproprietaires, méme les opposants et ceux
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qui n'auront pas €été représentés a la réunion. Elles
seront notifiées aux non-présents et aux opposants au
moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de
1l'assemblée certifié par le syndic et qui leur sera
adressé par lettre recommandée avec avis de réception,
Cette notification mentionnera le résultat du vote et
reproduira le texte de l'article 42, alinéa 2, de la loi
n° 65-557 du 10 Juillet 1965,

Si une société est propriétaire de plusieurs lots
dont elle attribue la jouissance a ses associés, cette
notification est adressée, le cas échéant, aux associés
opposants ou défaillants. En outre, et m8me si aucun
associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du
procés-verbal de l'assemblée est notifié au représentant
légal de la société s'il n'a pas assisté i la réunion.

CHAPITRE ITI.- SYNDIC, -

I.- NOMINATION, - DUREE des FONCTIONS., - REMNUNE-
RATION, -

Article 95°-

Le syndic est nommé et révoqué par l'assemblée
générale statuant dans les conditions prévues a 1l'ar-
ticle 90 ci-dessus,

I1 peut &tre choisi parmi les copropriétaires
ou en dehors d'eux.

Article 96°-

L'assemblée générale fixe, sous réserve, le cas
échéant, de la reéglementation y afférente, la rémuné-
ration du syndic et la durée de ses fonctions, laquelle
ne peut excéder trois ans, compte tenu, s'il y a lieu,
des dispositions de l'article 28, alinéa 2, du décret
du 17 MARS 1967,

Les fonctions du syndic sont renouvelables dans
les limites de durée ci-dessus., En cas de démission,
le syndic devra aviser les copropriétaires ou le con-
seil syndical de son intention trois mois au moins a
1'avance,

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée géné-
rale des copropriétaires, Le "CABINET GALLIENI",
exercera a titre provisoire les fonctions de syndic a
compter de l'entrée en vigueur du présent réglement.
Pendant cette gériode, il aura droit a la rémunération
prévue par le tarif en vigueur de la chambre syndicale
des administrateurs de biens.,
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Article 97°-

A défaut de nomination du syndic par 1l'assemblée
générale, il pourra y &tre pourvu par une ordonnance
du président du Tribunal de Grande Instance sur requete
d'un ou de plusieurs copropriétaires,

Article 98°-

Dans les autres cas de vacance de la fonction
du syndic, comme en cas d'emp&chement pour quelque
cause que ce soit ou de carence de sa part a exercer
les droits et actions du syndicat, ses r8les et fonctio
seront provisoirement exercés, par le président du con-
seil syndical; a défaut, un administrateur provisoire
serait désigné par décision de justice, dans les condi-
tions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967.
L'assemblée générale des copropriétaires devra alors
&tre réunie dans les plus brefs délais pour prendre
toutes mesures utiles.

I1.~- ATTRIBUTIONS.
Article 99°-

Le Syndic est l'organe exécutif et 1l'Agent offi-
ciel du syndicat. A ce titre, il est chargé d'assurer
1'exécution des dispositions du réglement de copropriét
et des délibérations de l'assemblée générale, d'adminis
trer l'immeuble, de pourvoir a sa conservation, a sa
garde et a4 son entretien en procédant, au besoin, i
l'exécution de tous travaux nécessaires 4 la sauvegarde
de 1'immeuble en cas d'urgence, et de représenter le sy
dicat dans tous les actes civils et en Jjustice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic
sont plus précisément définis dans les articles ci-aprit

a)~- Pouvoirs de gestion et d'administration.
Article 100°-

Le Syndic pourvoira de sa propre initiative &
l'entretien normal de 1l'immeuble; il fera exécuter
les travaux et engagera les dépenses nécessaires i cet
effet, :

En particulier, il pourvoira a l'entretien des
parties communes, a leur bon état de propreté, de pein-
ture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ains
qu'a leur réfection courante; il passera tous contrats
d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties
communes, aux éléments d'équipement communs et au fonc-
tionnement des services collectifs et procédera 3 tous
achats a cet effet,




Toutefois, pour l'exécution de réparations ou de
travaux dépassant le cadre d'un entretien courant en
raison de leur nature ou de leur cofit, le syndic devra
obtenir l'accord préalable de l'assemblée générale sta-
tuant par voie de décision ordinaire., Il en sera ainsi,
notamment, des grosses réparations de 1l'immeuble et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équi-
pement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en ca
d'urgence pour l'exécution de travaux nécessaires i la
sauvegarde de 1'immeuble, a charge pour le syndic d'en
aviser les copropriétaires et de convoquer immédiate-
ment l'assemblée générale, Dans ce cas, il peut, en vue
de l'ouverture du chantier et de son premier approvision
nement, demander, sans délibération préalable de 1l'as-
semblée générale mais aprés avoir pris l'avis du conseil
syndical, le versement d'une provision qui ne peut excé-
der le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux tra-
vaux réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit
en vertu de ses pouvoirs d'initiative propre, soit avec
1'autorisation de l'assemblée générale,

Ils devront laisser la disposition de leurs par-
ties privatives aux entrepreneus et a leur personnel
dans la mesure nécessaire a l'exécution de ces travaux.

Article 101°-

Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixe-
ra les conditions de son travail et de sa rémunération
et le congédiera suivant les usages locaux et les textes
en vigueur,

Toutefois, l'assemblée générale a seule qualité
pour fixer le nombre et la catégorie des emplois.

Article 102°-

Le syndic assurera la police de l'immeuble et
veillera & sa tranquillité, Il contractera toutes les
assurances nécessaires, ainsi qu'il est prévu a ltarticl
121 ci-apreés,

Article 103°-

Dans le cadre de son pouvoir général d'administra-
tion, le syndic pourra donner des autorisations aux
copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de
leurs lots, a charge de référer & l'assemblée des ques-
tions susceptibles d'une incidence certaine sur les par-
ties communes, l'aspect général, l'harmonie et la des-
tination de 1!'immeuble,
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Sur la base des_principes contenus dans le regle-
ment de coproprlete, le syndic pourra procéder a l'éta-
blissement d'une réglementation destinéde i assurer la
police des parties communes, des services collectifs et
des éléments d'équipement communs, soumise & l'approba-
tion de l'assemblée des copropriétaires, statuant par
voie de décision ordinaire, qui s'imposera a tous les
copropriétaires et occupants de l'immeuble au mé&me titr
que le présent réglement de copropriété.

Article 104°-

Le syndic établira et tiendra & jour la liste de
tous les copropriétaies avec l'indication des lots qui
leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires
des droits visés a l'article 58 du présent réglement;
il mentionnera leur état civil ainsi que leur domicile
réel ou élu,

Il remettra le premier Janvier de chaque année
au président du conseil syndical un exemplaire mis a jo
de la liste ci-dessus prévue,

En cours d'année, le syndic fera connaltre immé-
diatement au président du conseil syndical les modifica-
tions qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

Article 105°-

Le syndic détiendra les archives du syndicat,
notamment une expédition ou une copie des actes énumé-
rés aux articles 1er a 3 du décret n® 67-223 du 17 lars
1967, ainsi que toutes conventions, piéces, correspon-
dances, plans, registres, documents relatifs a l'immeut
et au syndicat. Il détiendra en particulier, les regls-
tres contenant les proces—verbaux des assemblees génére-
les des coproprletalres et les pieéces annexes.

I1 délivrera des copies ou extraits, qu'il certi-
fiera conformes, de ces procés-verbaux.

Article 106°-

Le syndic tiendra la comptabilité du syndicat,
établie de fagon a faire apparaitre la position compta-
ble de chaque copropriétaire,

I1 tiendra les comptes et les différents registre
du syndicat,

I1 présentera annuellement a l'assemblée générale
un état des comptes du syndicat et de sa situation de
trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion et ltad-
nministration de 1l'immeuble.

Il preparera le budget prévisionnel & soumettre
a l'assemblée générale,
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I1 aura pouvoir d'ouvrir un compte en Banque ou un
compte de chéques postaux au nom du syndicat; il aura
la signature pour y déposer ou en retirer 1les fonds,
émettre, signer et acquitter les chéques, effectuer
toutes opérations postales,

Article 107°-

Dans le cas ol 1l'immeuble serait administré par
un syndic qui ne serait pas soumis aux dispositions de
la loi n°® 70-9 du 2 Janvier 1970 et des textes pris
pour son application, toutes sommes ou valeurs recues
au nom et pour le compte du syndicat devront &tre er-
sées sans délai a un compte bancaire ou postal ouvert
au nom du syndicat.,

Article 108°-

Toute convention entre le syndicat et le syndic,
ses préposés, parents ou alliés jusqu'au troistéme degré
inclus, ou ceux de son conjoint au meme degré, devra
¢tre spécialement autorisée par une décision de 1l'as-
semblée générale,

Il en sera de méme des conventions entre le syndi-
cat et une entreprise dont les personnes ci-dessus vi-
sées sont propriétaires ou associédes, ou dans lesquellecs
elles exercent les fonctions de gérant, d'administra-
teur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

b)- Pouvoirs d'exécution et de représentation.
Article 109°-

Chargé de veiller au respect des dispositions du
reéglement de copropriété et d'assurer 1l'exécution des
décisions de l'assemblée générale, le syndic a pouvoir
d'agir a 1l'encontre de tout copropriétaire aux fins
d'obtenir l'exécution de ses obligations,

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures
et garanties, et exercer toutes poursuites nécessaires
pour le recouvrement des charges communes, en usant,
au besoin, des procédures et garanties visées aux arti-
cles 19 de la loi du 10 Juillet 1965 et 55 du décret
du 17 Mars 1967.

Article 110°-

Le syndic représentera le syndicat des copro-
priétaires en justice, tant en demandant qu'en défen-
dant, méme au besoin contre certains copropriétaires.

I1 pourra, conjointement ou non avec un ou plusieurs

- 86 -




copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droit
afférents a 1l'immeuble,

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action
en justice sans y avoir été autorisé par une décision
de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de l'une
deg actions prévues a l'article 55 du décret du 17 HARS
19 7.

A 1'occasion de tous litiges dont est saisie une
Juridiction et qui concernent le fonctionnement du syn-
dicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic
avisera chaque copropriétaire de l'exercice et de 1l'obj
de l'instanece,

Article 111°-

Le syndic re?résentera le syndicat dans les actes
d'acquisition ou d'aliénation et dans les actes de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou

& la charge des parties communes, ainsi que pour 1la
publication de 1'état descriptif de division, du régle-
ment de copropriété et des modifications i ces document

Article 112°-

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut
se faire substituer,

Toutefois, il est habilité, a l'occasion de l'exé
cution de sa mission, & se faire représenter par 1l'un
de ses préposés.

Dtautre part, le syndic peut, par délégation de
lt'assemblée générale statuant dans les conditions prévu
a l'article 90, a, ci-dessus, recevoir les pouvoirs né-
cessaires a la réalisation d'une opération déterminée.

CHAPITRE IV.- CONSEIL SYNDICAL.,
I.- COMSTITUTION.,
Article 113°-

En vue d'assurer une liaison permanente entre la
collectivité des copropriétaires et le syndic, d'assist
ce dernier et de contrbdler sa gestion, il est institué
un conseil syndical composé de quatre membres,

Ces derniers seront choisis parmi les copropriéta
res, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Si
une société est propriétaire de plusieurs lots dont ell
attribue la jouissance & ses associés, ceux-ci, leurs
conjoints et leurs représentants légaux pourront &tre
membres du conseil syndical,
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Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme
s'ils sont copropriétaires ou associés, ne peuvent &tre
membres du conseil syndical,

Article 114°-

Les membres du conseil syndical seront élus pour
une durée de trois ans par l'assemblée générale sta-
tuant & la majorité prévue a 1l'article 90 du présent
réglement,

Ils seront rééligibles.

Ils pourront &tre révoqués par l'Assemblée Général
statuant a la méme majorité,

Article 115°-

L'Assemblée pourra, si elle le Jjuge & propos, dé-
signer plusieurs membres suppléants dans les mme condi-
tions que les membres titulaires,

En cas de cessation définitive des fonctions des
membres titulaires, les membres suppléants siégent au
conseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans
l'ordre de leur élection, s'il y en a plusieurs, et jus-
qu'a la date d'expiration du mandat du membre titulaire
qu'ils remplacent,

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus
réguliérement constitué si plus du quart des siéges
devient vacant pour quelque cause que ce soit, L'Assen-
blée générale devra alors désigner de nouveaux membres
en remplacement de ceux ayant rendu les siéges vacants
pour que le conseil syndical puisse reprendre son fonc-
tionnement normal.

Article 116°-~

Le conseil syndical élit un président parmi ses
membres, & la majorité de ceux-ci, pour la durée qu'il
fixe; a défaut, le Président demeure en fonctions pen-
dant toute la durée de son mandat de conseiller syndical
sauf révocation prononcée a la m&me majorité.

I1 se réunit a la demande du président au moins
une fois tous les six mois., Il peut également &tre réun:
a4 toute épogue a la demande de 1l'un quelconque de ses
membres ou a celle du syndic. Les convocations sont
adressées par lettre recommandée; elles contiennent
l'ordre du Jjour de la réunion; copie en est transmise
au syndic qui peut assister aux réunions avec voie con-
sultative.

Article 117°~

- 88 -~




Les décisions du conseil syndical sont prises a
la majorité simple, et, a la condition que la moitié
au moins de ses membres soient présents ou représentés;
en cas de partage des voix, celle du président sera
prépondérante,

Les délibérations du conseil sont constatées par
des procés-verbaux portés sur un registre ouvert a cet
effet, signés par les membres ayant assisté a la réunior
Copies de ces procés-verbaux sont délivrées par le pré-
sident du conseil syndical sur demande qui lui en est
faite par les copropriétaires,

Les fonctions de président et de membre du consei:
syndical ne donnent pas lieu a rémunération. '

Les débours exposés par les membres du conseil
syndical dans l'exercice de leur mandat leur sont rem-
boursés par le syndicat sur Jjustifications,

Les honoraires des techniciens dont le conseil
syndical peut se faire assister (experts-comptables,
conseils Jjuridiques, architectes), ainsi que les freais
de fonctionnement dudit conseil sont payés par le syndic
sur l'indication du président du conseil syndical, dans
le cadre des dépenses générales de l'administration de
1'immeuble,

IT.- MISSION,
Article 118°-

Organe consultatif, le conseil syndical donne son
avis sur les questions dont il se saisit lui-m&me ou qu:
lui sont soumises par le syndic, pa l'assemblée général.
ou certains copropriétaires.

Ltinstitution du conseil n'apportant aucune res-
triction des pouvoirs du syndic, ce dernier n'est pas
tenu de suivre les avis donnés.

Article 119°-

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic
notamment la comptabilité de ce dernier, la répartition
des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passd
et exécutés les marchés et tous autres contrats,

I1 peut également recevoir d'autres missions ou
délégations de l'assemblée générale statuant dans les
conditions fixées par l'article 90 du présent reglemen

Un ou plusieurs membres du conseil syndical
habilités a cet effet par ce dernier peuvent prendre
connaissance et copie, au bureau du syndic, aprés lui e
avoir donné avis, de toutes pieces, documents, correspo:
dance, registres se rapportant a la gestion du syndic e
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d'une maniére générale, a4 l'administration de la co-
propriété.

Le conseil syndical présente chaque année un rap-
port & l'assemblée générale sur les avis donnég au syn-
dic et sur les comptes de la copropriété au cours de
l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de l'exécu-
tion des missions et délégations que l'assemblée généra-
le aurait pu lui donner.

CHAPITRE V.~ ASSURANCES,
Article 120°-

La reponsabilité civile du fait de 1l'immeuble ou
du fait des préposés du syndicat a 1l'égard tant d'un co-
propriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, a
chacun des copropriétaires proportionnellement a la quo-
part de son lot dans la copropriété des parties commune:

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fai-
personnel d'un occupant, non couvert par une assurance
collective, celui-ci en demeurera seul responsable,

Pour l'application des régles relatives a la resp:
sabilité, y compris celle encourue en cas d'incendie,
les copropriétaires de 1l'immeuble seront considérés com:
tiers les uns vis-a-vis des autes, ainsi que devront le
reconnaltre et l'accepter les compagnies d'assurances,

Article 121°-

Le syndicat sera assuré contre les risques suivan’

1°- Ltincendie, la foudre, les explosions, les dé-
glts causés par 1l'électricité et le gaz, les déglts des
eaux (avec renonciation au recours contre les coproprié-
taires de 1l'immeuble occupant un appartement, local ou
garage ou contre les locataires et occupants de ces loc’

2°-~ Le recours des voisins et le recours des loca-
taires ou occupants,

3°~ La responsabilité civile pour dommages causés
aux tiers par les parties communes et éléments d'équipc-
ment commun de 1l'immeuble, par les personnes dont le
syndicat doit répondre et par les objets placés sous
sa garde.

Les ascenseurs feront l'objet d'une assurance spé-
ciale contre les dommages causés aux tk rs.

L'assemblée générale pouma toujours décider a la
majorité simple toutes assurances relatives a d'autres
risques.

En application des dispositions qui préceédent,
1'immeuble fera l'objet d'une police globale multirisqu
couvrant les parties tant privatives que communes dudit
immeuble., Les surprimes consécutives a 1l'utilisation ou
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a la nature particuliége de certaines parties privatives
ou parties communes spéciales incomberont aux seuls co-
propriétaires concernés,

Article 122°-

Tes questions relatives aux assurances seront dé-
battues et réglées par l'assemblée générale, ou, lorsque
les assurances ont trait & des services et éléments d!
équipement commun, par les copropriétaires intéressés a
qui incomberont le paiement des primes correspondantes,

L'assemblée générale, ou les copropriétaires inté-
ressés, décideront notamment du chiffre des risques a as
surer et du choix de la ou des compagnies,

Les polices seront signées par le syndic en exécu-
tion des décisions prises,

Article 123°-

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer a une
compagnie agréée par l'assemblée générale, en ce qui con
cerne son propre lot, le mobilier y contenu et le recour
des voisins contre 1l'incendie, l'explosion du gaz, lecs ¢
cidents causés par l'électricité et les déglts des eaux.
I1 devra imposer a ses locataires 1l'obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leurs responsa-
bilités vis-a-vis des autres copropriétaires et é&s voisi

Les assurances ci-dessus devront &tre souscrites
auprés de compagnies notoirement solvables. Le syndic
pourra en demander Justification ainsi que du paiement
de la prime,

Article 124°-

En cas de sinistre, les indemnités allouées
en vertu des polices générales seront encaissées par le
syndic en présence d'un des copropriétaires désigné par
l'assemblée générale a charge par le syndic d'en effectt
le dépdt en banque dans des conditions a déterminer par
cette assemblée.

Article 125°-

Tes indemnités de sinistre seront, sous réserve
des droits des créanciers inscrits, affectées par privi-
lége aux réparations ou a la reconstruction.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconsituer
le bAtiment ou d'élément d'équipement sinistré, les in-
demnités alloudes en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de re-
construction, en auraient supporté les charges, et dans
les proportions ou elles leur auraient incombé, le tout
sous réserve du droit d'opposition entre les mains de
l'assureur prévu a ltarticle L. 121-13 du Code des assu-
rances en faveur destréanciers inscrits.
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CHAPITRE VI.- TRAVAUX IMMOBILIERS
I.-_AMELIORATIONS - CREATION DE NOUVEAUX LOCAUX -
SURELEVATION.

AMELIORATIONS
Article 126°-

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant 3
la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les trois/quarts des voix, pourra, 3 la condition qu'elles
soient conformes 3 la destination de 1l'immeuble telle que
prévue au présent réglement de copropriété, décider
toutes améliorations telle que la transformation d'un ou
de plusieurs éléments d'équipements existants, 1l'adjonc-
tion d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectd:
d l'usage commun ou la création de tels locaux. L'assembl:
fixera alors, 3 la méme majorité

a) la répartition du colit des travaux et de la charge
des indemnités prévues 3 1'article 127° ci-aprés, en
proportion des avantages qui résulteront des travaux en-
visagés pour chacun des copropriétaires, sauf i tenir
compte de l'accord de certains d'entre eux pour supporter
une part de dépenses plus élevée;

b) la répartition des dépenses de fonctionnement,
d'entretien et de remplacement des parties communes ou
des €léments d'équipement commun transformés ou créés.

Article 127 -

Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne pourra faire obstacle 3 l'exécution, méme 3 1'intérieur
de ses parties privatives, des travaux réguliérement et
expressément décidés par l'assemblée générale en vertu de
l'article qui précéde. Mais les copropriétaires qui
subiraient un préjudice par suite de la réalisation des-
dits travaux, en raison soit d'une diminution définitive
de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance
grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations,
auront droit @ une indemnité dont le montant i 1la charge
de l'ensemble des copropriétaires sera réparti en pro-
portion de la participation de chacun d'entre eux au coiit
des travaux dont s'agit.

Article 128 -

La décision prise par l'assemblée générale en appli-
cation de l'article 126° ci-dessus obligera les co-pro-
priétaires 3 participer, dans les proportions fixées par
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cette décision, au paiement des travaux, i la charge des
indemnités prévues 3 l'article qui précéde, ainsi qu'aux
dépenses de fonctionnement d'administration, d'entretien
et de remplacement des parties communes ou des &léments
d'équipement transformés ou créés.

Toutefois, la décision précitée ne sera pas exécutoir
d l'égard du copropriétaire qui se sera opposé 3 son adop-
tion et aura, dans le délai prévu 3 1l'article 42, alinéa
2 de la Loi n® 65-557 du 10 JUILLET 1965, saisi le Tri-
bunal de Grande Instance au motif que l'amélioration d&-
cidée présenterait un caractére somptuaire eu égard 3a
1'état, aux caractéristiques et 3 la destination de 1'im-
meuble. Elle sera définitivement inopposable audit copro-
priétaire en cas de décision judiciaire ayant fait droit
d sa demande et acquis 1'autorité de la chose Jugée.

Article 129°

La part du colut des travaux, des charges financiéres
y afférentes et des indemnités, incombant aux coproprié-
taires qui n'auront pas donné leur accord 3 1la décision
prise par l'assemblée générale d'exécuter les travaux
pourra n'€tre payée que par annuités égales au dixiéme
de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté
d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les
charges financiéres dies par les co-propriétaires payant
par annuités seront égales aux taux d'intérét légal.
Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immé-
diatement exigibles lors de la premiére mutation entre
vifs du lot de 1l'intéressé, méme si cette mutation est
réalisée par voie d'apport en Société.

La possibilité de réglement différé prévue au présent
article n'est cependant pas applicable lorsqu'il s'agit
de travaux imposés par le respect d'obligations 1légales
ou réglementaires.

Article 130° -

Il est ici rappelé les dispositions de 1l'article 30
alinéa 4 de la Loi n°® 65-557 du 10 JUILLET 1965 ainsi
congues :

" Lorsque l‘'assemblée générale refuse 1'autorisa
tion prévue 3 1l'article 25-b, tout copropriétaire
ou groupe de copropriétaires peut &tre autorisé
par le Tribunal de Grande Instance i exécuter, aux
conditions fixées par le Tribunal, tous travaux
d'amélioration visés 3 1'alinéa 1er ci-dessus; le
Tribunal fixe en outre les conditions dans lesquell

"
"
"
n
"
]
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" les autres copropriétaires pourront utiliser les

" installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est

" possible d'en réserver l'usage i ceux des copropri
" taires qui les ont exécutés, les autres coproprié-
" taires -ne pourront &tre autorisés i les utiliser
" qu'en versan leur quote-part du coiit de ces ins-

" tallations, €valué i la date oll cette faculté est
" exercée."

SURELEVATION - CREATION DE NOUVEAUX LOCAUX

Article 131>

La surélévation ou la construction de bitiments aux
fins de créer de nouveaux locaux 3 usage privatif ne
peut etre réalisée par les soins du syndication que si
la décision en est prise 3 1'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de
surélever 1'un des batiments existants exige, outre la
majorité desmembres du syndicat représentant au moins les
trois/quarts des voix, l'accord des co-propriétaires de
1'étage supérieur du batiment 3 surélever et la confir-
mation par une assemblée spéciale des copropriétaires des
lots composant le batiment 3 surélever, 3 la majorité
indiquée ci-dessus.

Article 1329

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice
par suite de l'exécution des travaux de surélévation en
raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de
leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme
s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit
d une indemnité 3 la charge de l'ensemble des coproprié-
taires et répartie selon la proportion initiale des droit:
de chacun dans les parties communes.

II.- RECONSTRUCTION.

Article 133° -

En cas de destruction totale ou partielle d'unélé-
ment d'équipement commun, le syndicat des copropriétaires
sera tenu de procéder 3 sa réfection ou 3 sa reconstructic

Les copropriétaires qui participent 3 l'entretien de
1'€lément d'équipement sinistré seront tenus de contri-
buer dans les mémes proportions, aux dépenses des travaux
sous réserve de l'application, le cas échéant, des dispo-
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sitions de l'article 137° du présent réglement.

Article 134° -

En cas de destruction totale ou partielle de 1'un
des batiments de 1'immeuble, les copropriétaires des lots
situés dans ce batiment seront réunis en assemblée pour
décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire les
locaux sinistrés. Cette décision sera prise 3 1la majorité
des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affectait moins de 1la
moitié des lots du batiment en cause, la remise en &tat
de ce dernier serait obligatoire si la majorité des co-
propriétaires sinistrés la demandait.

Article 135° -

S'il est décidé de procéder 3 la reconstruction dans
les conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assu-
rances seront affectées par le syndication au réglement
des dépenses entrainées par les travaux.

Article 136° -

Les dépenses de reconstruction ou de remise en &tat
non couvertes par les indemnités d'assurances seront ré-
parties entre les copropriétaires en fonction de 1la par-
ticipation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien
des parties communes et E€léments d'équipement 3 recons-
truire ou 3 remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et
pour son propre compte, pourra néanmoins s'affranchir de
l'obligation de participer 3 ces dépenses en cédant soit
d un autre copropriétaire, soit i un tiers, 1'intégra-
1lité de ses droits dans la copropriété et dans 1'indemnité
d'assurance, mais 3@ la charge pour l'acquéreur, subrogé
purement et simplement dans les droits et obligations de
son cédant, de se conformer 3 toutes les stipulations
du présent réglement, et notamment celles du présent arti-
cle qui devront €tre expressément visées dans l'acte de
cession.

Le versement de la part contributive de chaque co-
propriétaire dans les frais de remise en &tat ou de
reconstruction bénéficie de la garantie indiquée i 1'ar-
ticle 126° ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des
vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copro-~

priétaires appelés 3 supporter les frais de reconstruc-
tion.
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Article 137° -

Si 3@ 1l'occasion de la reconstruction ou de la remise
‘en état, il est envisagé d'apporter des améliorations ou
additions par rapport 3 1'état antérieur au sinistre,
celles-ci devront faire l'objet d'une décision préalable
de l'assemblée générale des copropriétaires statuant dans
les conditions indiquées 3 1l'article 126° 4y présent
réglement.

Le colit des travaux se rapportant aux améliorations
ou additions sera réparti selon les régles &noncées audit
article .

Article 138° -

Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas
décidée, il sera procédé comme suit :

a) En cas de destruction totale, le bitiment sinistré
sera mis en vente aux enchéres publiques selon les modalité
arrétées par l'assemblée générale. Les indemnités d'assu-~
rances et le produit de la cession seront réparties par le
syndic entre tous les copropriétaires, au prorata de leur
quote-part de propriété des parties communes;

b) En .cas de destruction partielle, le syndicat
rachétera les droits dans le batiment appartenant aux
copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'ac-
cord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé
par deux experts désignés, l'un par le syndicat, l'autre
par le copropriétaire sinistré. Les experts auront 1la
faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera nommé par le Président du Tribunal de
Grande Instance du lieu de situation de 1'immeuble, sur
simple ordonnance, 3 la requéte de la partie 1la plus di-
ligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et
le surplus par tiers d'année en année, avec intéréts au
taux légal, payables en méme temps que chaque fraction
de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront ré-
parties entre les copropriétaires qui auraient supporté
la charge de la reconstruction si cette dernidre avait
été décidée.
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TITRE V.- DISPOSITIONS DIVERSES

1) _LITIGES

Article 139° -

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux
fixant des délais plus courts, les actions personnelles
nées de l'application de la loi n° 65-557 du 10 JUILLET
1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires
ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent
par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les dé-
cisions des assemblées générales doivent, 3 peine de
déchéance, €tre introduites par les copropriétaires oppo-
sants ou défaillants dans un délai de deux mois 3 compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite
d la diligence du syndic.

En cas de modification par l'assemblée générale, des
bases de répartition des charges dans les cas ol cette
faculté lui est reconnue, ainsi qu'il est dit a l'article

ci-dessus, le Tribunal de Grande Instance, saisi
par un copropriétaire dans le délai précité d'une con-
testation relative 3 cette modification, pourra, si 1
action est reconnue fondée, procéder 3 la nouvelle répar-
tition. Il en est de méme en ce qui concerne les répar-
tions votées en application de l'article 126° du présent
réglement.

2) MODIFICATIONS

Article 140° -

Le présent réglement de copropriété pourra &tre
modifié par l'assemblée générale dans la mesure ol il
concerne la jouissance, l'usage et l'administration
des parties communes.

Les décisions prises 3 cet effet seront adoptées
par l'assemblée générale 3 la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les trois quarts des voix.

Article 141° -

L'assemblée générde ne peut, 3 quelque majorité que
ce soit, imposer 3 un copropriétaire une modification i
la destination de ses parties privatives ou aux modalités
de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent
réglement de copropriété.
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3) PUBLICITE FONCIERE

Article 142° -

Le présent réglement de copropriété sera publié au
PREMIER BUREAU DES HYPOTHEQUES de CERGY-PONTOISE confor-
mément 3 la Loi n® 65-557 du 10 JUILLET 1965 et aux dis-

~

positions légales relatives 3 la publicité foncidre.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant
étre apportées par la suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout ol
besoin sera.

4) ELECTION DE DOMICILE

Article 143°-

Domicile est &lu de pléin droit dans 1'immeuble obje
des présentes, pour chacun des copropriétaires, 3 défaut
de notification faite par lui au syndic de son domicile
réel ou d'une autre élection de domicile dans le ressort
du Tribunal de Grande Instancé de PONTOISE.

5) FRAIS

Article 1440~

Chacun des acquéreurs de locaux dans 1'immeuble objet
du présent réglement devra rembourser i la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE LES BORDS de 1'0ISE, sa quote-part (proportion-~
nellement au nombre de dix-milliémes qui lui appartiendra
dans la propriété des choses communes) dans les frais dudit
réglement et ceux qui en seront la suite et la conséquence
(frais d'expédition, de publication et autres) ainsi que 1le.
frais de plans.

-_DONT ACTE SUR = - 98 - - - PAGE.

Et aprés que lecture lui en ait &été donnée, le com-

parant es-qualités, a signé le présent acte avec le Notaire
associeé, .
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